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DECRETO N° 185
FECHA: 19 DE DICIEMBRE DE 2012

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO EN SUELO
DE EXPANSION URBANA
DENOMINADO PLAN PARCIAL LA
MACANA

LA ALCALDESA DEL MUNICIPIO DE SABANETA, en uso de sus
facultades constitucionales y legales y en especial de las conferidas en la
Ley 388 de1997, los decretos nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 019
de 2012, y por el Acuerdo Municipal 22 de 2009 Plan Basico de
Ordenamiento Territorial vigente, y

t' CONSIDERANDO

1. Que la Ley 388 de 1997 define los planes parciales como los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas de
planificacién determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en
el suelo de expansiéon urbana, de acuerdo con las normas urbanisticas
generales de los mismos.

2. Que en el articulo 19 de la Ley en comento, se establece que los planes
parciales desarrollaran y complementaran las disposiciones del POT,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en
el suelo de expansion urbana, ademas de las que se deban desarrollar
mediante unidades de actuacion urbanistica, Macroproyecto u otras
operaciones urbanas especiales.

L 3. Que mediante el Acuerdo 22 del 2009 fue aprobada la revision y ajuste
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, fijandose para los terrenos
que conforman el area de planificacion del presente plan parcial, el
aprovechamiento maximo a construir, sus particularidades de'uso y la
estimacion de las obligaciones urbanisticas que los desarrollos que se
lleven a cabo en el marco de la ejecucion del plan parcial, deben acoger.

4. Que mediante el articulo 16 paragrafo 4 del Acuerdo 22 de 2009, se
establecié la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial como la
entidad encargada de la delimitacion de las areas sujetas a planes
parciales.

5. Que mediante radicado 2011028558 de Diciembre 27 de 2011, el
interesado presenté a la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial los documentos de que trata el Decreto 4300 de 2007 con el
fin de que le fueran emitidas las respectivas determinantes de desarrollo
del plan parcial en comento, ante lo cual, mediante Resolucion 063 de
23 de Febrero de 2012 dicha dependencia, expidid las respectivas
determinantes para la formulacién de un plan parcial La Macana,
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localizado en una porcién de los poligonos ZRE2, ZRE3, ZRE4, ZRE
San José, como una iniciativa privada conforme a las disposiciones del
articulo 3 del decreto 2181 de 2006 de las cuales hace parte integral las
disposiciones del oficio 130AS1112-2924 emitidas por la Corporacion
Auténoma Regional para el Centro de Antioquia CORANTIOQUIA,
como autoridad ambiental competente.

6. Que el area de planificacion de que trata el Decreto 2181 de 2006 esta
conformada por los predios identificados con matricula inmobiliaria
numero 001- 0638326, 001-0020667, 001-0632600, 001-0838395, 001-
0838397, 001-0884559, 001-0884560, 001-0884561, 001-0898684,
001-0898685, 001-0898686, 001-0920465, 001-0252025, los cuales

g estan ubicados en jurisdiccion del municipio de Sabaneta, los cuales se

encuentran localizados en las siguientes proporciones dentro de los
poligonos en cuestion asi: ZRE2 (16.42%), ZRE3 (15.18%), ZRE4

(53.35%), ZRE San José (15.04%). Cabe precisar que a pesar de

encontrarse en poligonos diferentes, guardan coherencia en el

tratamiento, logrando asi abarcar un darea donde se permite a

concrecion de los lineamientos de crecimiento y desarrollo territorial del

Municipio de Sabaneta.

7. Que mediante radicado 2012012451 de Junio 22 de 2012 y posterior
radicado 2012017157 de Agosto 22 de 2012 el interesado presento a la
Secretaria de Planeaciéon y Desarrollo Territorial la totalidad de los
contenidos indicados en citada resolucion de determinantes, conforme a
ello, la misma dependencia, en observancia a las disposiciones del
articulo 9 del Decreto 2181 de 2006, se pronuncié de manera definitiva,
emitiendo concepto de aprobacion al proyecto de Plan Parcial Predio La
Macana mediante Resolucién 304 de Octubre 4 de 2012, con lo cual se

L- reconoce la coherencia de desarrollo propuesto frente a los parametros

de desarrollo definidos para la concrecion del modelo de ciudad en el

Acuerdo Municipal 22 de 2009 (Plan Basico de Ordenamiento

Territorial), cumpliéndose asi la etapa de formulacion y revisién de que

trata el numeral 1 del articulo 4 del Decreto 2181de 2006.

8. Que en observancia a la derogatoria del articulo 13 del Decreto 2181 del
2006 realizada expresamente por el articulo 12 del Decreto 4300 de
2007 en donde se elimina el tramite de concepto ante el Consejo
Consultivo de Planeacion, y frente a las consideraciones expuesta por el
Gobierno Nacional en el paragrafo 3 del articulo 120 de la Ley 1450 de
2011 y a las disposiciones del Decreto 019 de 2012, la propuesta de
plan parcial no requiere y por tanto no adelanto el respectivo tramite de
conceptualizacion ante el Consejo Consultivo de Planeacion.

9. Que conforme a las disposiciones del articulo 8 del Decreto 2181 de
2006, la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial realizo la
respectiva informacion publica a propietarios y vecinos mediante citacion
por edicto y publicacién en medio de amplia divulgacion correspondiente
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al periddico ElI Colombiano que circuld en todo el Valle de Aburra el dia
23 de Junio de 2012, consecuente con las consideraciones del Cédigo
Contencioso Administrativo; cumpliéndose asi la etapa de consulta de
que trata el numeral 2 del articulo 4 del Decreto 2181de 2006.

10.Que conforme a las disposiciones del articulo 11 del Decreto 2181 de
2006, el proyecto de Plan Parcial La Macana fue remitido ante la
autoridad ambiental competente para el suelo de expansion urbana, en
este caso la CORANTIOQUIA mediante radicado AS1211-3063 de
noviembre 28 de 2012, el cual fue objeto de requerimientos por parte de
la corporacién mediante informe técnico AS1212-11319. Con base a lo
anterior mediante oficio con radicado de la corporacion 130 AS1211-
L 3063-1227 se cita a la Secretaria de Planeacion y Desarrollo territorial
del Municipio de Sabaneta para dar inicio al proceso de concertacion de
los asuntos exclusivamente ambientales de que tratan los Decretos 2181
de 2006 y 4300 de 2007; cumpliéndose asi la etapa de concertacion de
que trata el numeral 2 del articulo 4 del Decreto 2181de 2006.

11.Que una vez surtido el respectivo proceso de concertacion de que trata
el numeral 9 de los considerandos que aca se exponen, la respectiva
autoridad ambiental para el caso la Corporacion Auténoma Regional del
Centro de Antioquia CORANTIOQUIA, emitié el Acta de Validacion de la
concertacion 130AS-1212-76 de Diciembre 18 de 2012 mediante la cual
las partes consideran concertados los asuntos ambientales del proyecto
de Plan Parcial La Macana en el Municipio de Sabaneta.

12.Que la propuesta del Plan Parcial La Macana, ha cumplido con todas

las disposiciones establecidas en la Ley 388, de 1997, el decreto 2181
‘, de 2006, en el decreto 4300 de 2007 y en el decreto 019 de 202 asi
como en las determinantes expedidas por la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial, y CORANTIOQUIA.

Por lo anterior, la Alcaldesa Municipal,
DECRETA:

ARTICULO 1.ADOPCION:Adéptese el Plan Parcial La Macana en suelo de
expansion urbana, ubicado en una porcién de los poligonos ZRE2, ZRES3,
ZRE4, ZRE San José, como instrumento de planificacion y gestion
complementario al Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Sabaneta, Acuerdo 022 de 2009.
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PARAGRAFO. Hacen parte integrante del presente Plan Parcial, el
documento técnico de soporte ademas de los planos que se protocolizan y
relacionan en el siguiente cuadro.
NUMERO NOMBRE PLANO
1 | A-D-01 Areas de influencia de las cuencas la margarita y la
sabanetica
2 | A-D-02 Macro unidades geomorfolégicas
3 | A-D-03 Unidades geoldgicas
4 | A-D-04 Unidades geomorfoldgicas y procesos erosivos
5 | A-D-05 Rango de pendientes
6 | A-D-06 Coberturas vegetales
7 | A-D-07 Inventario de Arboles existentes
8 | A-D-08 Amenaza ante inundacion
9 |A-D-09 Amenaza ante deslizamiento
10 | A-D-10 Red de exploracion geotécnica
11 | A-D-11 Servicios publicos existentes
12 | A-F-01 Aptitud del suelo
13 | A-F-02 Zonificacion geoldgica geotécnica
14 | A-F-03 Zonificacion suelo rural
15 | A-F-04 Retiros
16 | A-F-05 Sistema natural del espacio publico
17 | A-F-06 Sistema de espacio publico componente natural
18 | A-F-07 Tratamiento silvicultura
19 | U-D-01 Delimitacion del area de planificacion
20 | U-D-02 Area de planificacion Urbana
21 | U-D-03 Topografia area de planificacion
(. 22 [U-D-04 Analisis catastral
23 | U-D-05 Tenencia del suelo
24 | U-D-06 Diagnostico de asentamientos
25 | U-D-07 Accesibilidad actual
26 | U-D-08 Sistema de centralidades
27 | U-F-01 Cargas y beneficios
28 | U-F-02 Estructura del espacio Publico
29 | U-F-03 Sistema vial perfiles
30 | U-F-04 Sistema vial proyectado
31 | U-F-05 Jerarquizacion vial
32 | U-F-06 Unidades de actuacién urbanistica
33 | U-F-07 Areas de cesion
34 | U-F-08 Servicios publicos proyectados
35 | U-F-09 Area de terreno sobre cota 1800
36 | U-F-10 Aprovechamiento unidades de actuacion urbanistica
37 | U-F-11 Modelo de ocupaciéon
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CAPITULOI

TITULO |
COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 2. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con los
principios de la Ley 388 de 1997, el Plan Parcial La Macana se rige por los
principios del ordenamiento tendientes a garantizar LA FUNCION SOCIAL Y
ECOLOGICA DE LA PROPIEDAD, LA PREVALENCIA DEL INTERES
COLECTIVO SOBRE EL INTERES PARTICULAR Y EL REPARTO
EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

ARTICULO 3. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del
presente plan parcial los siguientes:

OBJETIVO GENERAL
Planificar con criterios de integralidad, la consolidacion de una estructura

urbana coherente y funcional, que aplicando los principios que dan forma al
modelo de ordenamiento municipal, reconozca las potencialidades y valores
ambientales, logrando el equilibrio publico privado, de manera que se genere
un escenario propicio que garantice concretar el reparto de cargas y
beneficios equilibrado para el poligono y para el sector.

(' OBJETIVOS ESPECIFICOS

a. Incorporar al desarrollo urbano el suelo de expansion urbano
correspondiente al Plan Parcial La Macana, garantizando una
importante oferta de vivienda y usos complementarios en la zona,
promoviendo un nuevo modelo de ciudad que interprete las
condiciones de la ladera.

b. Dotar de espacios publicos que desempefien un papel ordenador, y
que ayuden a suplir el déficit de espacios de encuentro cualificados
en la zona, garantizando ademas que se logra una coherente

articulacion entre el medio natural y el espacio construido.

¢. Crear un entorno urbano en armonia con sus condiciones ambientales,
especialmente las ligadas a la preservacion y regeneracion del
sistema hidrico, de forma tal que el proceso de urbanizacién haga una
utilizacion eficiente y respetuosa de la oferta ambiental existente.

d. Desarrollar integralmente un nuevo entorno urbano, que aunque se

construya por etapas en cada una de las unidades que componen el
plan parcial, conforme un unico sistema de espacios publicos, parques
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y equipamientos, que ponga al servicio de sus futuros habitantes y a
los habitantes de los alrededores, una adecuada oferta de servicios
complementarios, recreativos, comunitarios, comerciales y en general
de equipamientos publicos y privados, que consoliden un espacio
urbano integral y funcional.

e. Contribuir con el mejoramiento de la calidad de vida en el municipio,
mediante el fomento de soluciones habitacionales que hagan efectivo
el derecho a una vivienda digna y posibiliten la integracion social y
espacial, promuevan la consolidacion de unidades de convivencia
familiar y vecinal, respetuosas del patrimonio ambiental y cultural y
como referentes de identidad y arraigo.

ARTICULO 4. ESTRATEGIAS DEL PLAN PARCIAL. Se consideran como
estrategias de intervencion y organizacion territorial para el plan parcial
aquellas acciones que permiten la concrecion de los objetivos del
ordenamiento indicados en el articulo anterior:

a. Adecuada y eficiente proporciéon del aprovechamiento constructivo,
para, a partir de alli, promover la dotaciéon de espacio publico,
equipamientos, e infraestructura vial que permitan el desarrollo
urbanistico.

b. Delimitacién de unidades de actuacion urbanistica eficientes, que
atiendan la vocacion de vivienda del sector y la dotacién de usos de
apoyo que dinamicen el sector con un mejor aprovechamiento del
espacio publico.

c. Concentracién de los aportes a cargas urbanisticas con destino a
parques y a equipamientos, en espacios de ubicacion estratégica
dentro del area de planeamiento, que permitan incorporar un sistema
de espacio publico coherente y articulado con la ciudad.

d. Desarrollo de viviendas de interés social (VIS) planificadas, las cuales
permiten articular el territorio y satisfacer las necesidades de los
habitantes mediante equipamientos e infraestructuras con miras al
desarrollo urbanistico.

ARTICULO 5. PARAMETROS DE DESARROLLO. En concordancia con el
articulo 155del Acuerdo 22 de 2009, se definen como PARAMETROS DE
DESARROLLO, para el area de planificacion:

a. Incorporar al desarrollo urbano, las areas de expansién urbana
mediante la formulacion, aprobacion y ejecucion de Planes Parciales,
con el fin de ampliar la oferta de suelo urbano, y por consiguiente
promover el asentamiento de nuevos desarrollos que logrenla
concrecion del modelo de ocupacion territorial.

b. Consolidacion del esquema de concentracion de las procesos
urbanisticos en las areas aptas para ello, con lo cual se permite la
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consecucion de areas libres en la mayor parte de la zona.

c. Equilibrio Ambiental mediante el adecuado manejo de las areas
catalogadas como zonas de proteccion y de conservacion ambiental.

d. Impulso a los procesos de urbanizacién residencial, dentro de un
proceso de planificacion concertada mediante planes parciales,
teniendo como principio fundamental la dotacién de equipamientos
para la comunidad, servicios publicos, infraestructura y todas las
condiciones que garanticen un desarrollo arménico y una vida amable
y agradable.

e. Desarrollo de un sistema vial interno que se articule y logre la
consolidacién del plan vial municipal, garantizando condiciones para la
movilidad de forma &gil y segura aportando a la integracion del

‘ municipio de Sabaneta con los demas municipios del Valle de Aburra.

f. Proteccion de las corrientes de agua y de sus respectivas cuencas.

g. Proyeccion del equipamiento requerido por la comunidad que

garantice calidad de vida para sus habitantes.

TITULO I
AREA DE PLANIFICACION

ARTICULO 6. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION. El area de
planificacion del presente plan parcial corresponde a predios localizados
dentro de las zonas residenciales en suelo de expansion urbana identificadas
con el codigo ZRE2, ZRE3, ZRE4, ZRE San José, conforme se detalla en la

siguiente descripcion:

Partiendo del cruce de la Calle 77 sur con el limite sur occidental del
predio 039 en direccién norte hasta encontrar el cruce con el limite del
predio 075, bordeando este en direccion occidental hasta el cruce con
el limite del predio 007 al encontrar el cauce de la Quebrada La
Margarita, por esta aguas abajo hasta el borde occidental del predio,
gira en direccién norte y luego en direccién oriente bordeando el predio
07 hasta encontrar nuevamente el limite con el predio 075 y por este
en sentido occidente — oriente hasta la cota 1800 msnm, por esta en
sentido sur atravesando toda la porcién del predio 075 hasta encontrar
el limite de la quebrada La Margarita, por esta aguas abajo hasta el
cruce con el predio 039 y por este en sentido sur hasta encontrar la
Calle 77 sur, por esta en sentido occidente oriente hasta encontrar los
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predios 090 y 094 los cuales dan frente a la misma y continuando en el
mismo sentido hasta encontrar el limite con el predio 034 y por este
hasta su borde en el costado occidental del mismo, en dicho limite|
continuando en sentido sur hasta bordear el predio 034 hasta la
quebrada La Sabanetica, por esta aguas abajo hasta su cruce con el
predio 086 y por el borde de este hasta el limite con el predio 079,
bordeando el predio 079 en sentido norte hasta el limite con el predio
087, en el mismo sentido por el borde del predio 087 hasta el limite
L_ con el predio 088, por el borde de este hasta el limite con el predio 089
y de alli bordeando el predio hasta el cruce con el predio 90 y
posteriormente hasta nuevamente el cruce con la Calle 77 sur, punto
de partida de la presente delimitacion.

ARTICULO 7. COMPOSICION DEL AREA DE PLANIFICACION. El area
de planificacién del presente plan parcial estd compuesta por catorce (14)
prediosconforme se ilustra en el cuadro a continuacion:

N N° MATRICULA | AREA
PREDIO |INMOBILIARIA PREDIOS M?
86 001-0884559 4,691
90 001-0898685 3382
88 001-0884561 3217

< 79 001-0838397 8.163
34 001-0020667 55 743
94 001-0920465 2189
75 001-0638326 242,688
39 001-0632600 39,370
7 001-0252025 15,371
91 001-0898686 2677
93 001-0920464 1,250
87 001-0884560 2.763
89 001-0898684 2 485

001-0838395
Folio Cerrado
77 5-> 1050154 8,000
5-> 1050155
5> 1050156
TOTAL AREA CATASTRAL 391,989
TOTAL AREA DE
PLANIFICACION 244,614
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PARAGRAFO. El predio identificado con matricula inmobiliaria 001-0638326
presenta un total de 47.374.70 mt2 de area localizado en suelo rural, es
decir, superior a la cota 1800 msnm, por lo tanto el area de planificacion del
presente plan parcial sustrae esa area localizada en suelo rural para efectos
del ejercicio de planificacion.

ARTICULO 8. DEL AREA DE INTERVENCION EXTERNA DEL PLAN
PARCIAL Ante el compromiso de garantizar la conectividad efectiva desde el
t componente movilidad del area de planificacion del plan parcial La Macana,
con las areas del municipio que cuentan con mejores condiciones de
infraestructura vial, hace parte del area de intervencion del plan parcial las
areas requeridas para garantizar la adecuacién de la infraestructura vial que
se detalla en el articulo 14 del presente decreto.

ARTICULO 9. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA Conforme a lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley 388 de
1997, los articulos 18 y 19 del Decreto 2181 de 2006 y los articulos 212y 213
del Acuerdo 022 de 2009, el presente plan parcial se desarrollara a través de

procesos de urbanismo y construccion de diez (10) unidades de actuacion

L urbanistica conforme se define en el cuadro a continuacion:
UNIDAD |LOTE AREA W?
86-90-88-79-94-91-93-87-
1 89.77 38.817
2 34 55.743
3 39 39.370
4 7 15.371
5 Porcion lote 75 1.570
6 Porcion lote 75 22,123
7 Porcion lote 75 31.396
8 Porcion lote 75 52.928
9 Porcion lote 75 46.371
10 Porcioén lote 75 40.926
Total 344.614
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presente decreto.

PARAGRAFO 1: Previa a la ejecucién de los proyectos arquitectonicos que
se desarrollen al interior de las unidades de actuacion urbanistica aca
indicadas, debera ser tramitada ante la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial una Gnica licencia urbanistica para la totalidad de la unidad, no
obstante podra acudir a la figura del Proyecto Urbanistico General conforme
a las disposiciones del articulo 48 del Decreto 1469 de 2010, en caso de
promover un desarrollo por etapas; en éste se deberan fijar los mecanismos
de distribuciéon de cada una de las etapas y su correlacion con el proceso de

pago y compensacién de las obligaciones urbanisticas descritas en el

PARAGRAFO 2: Las areas consagradas en el cuadro del presente articulo
se entenderan como cuerpo cierto, en caso de encontrarse diferencias al
momento de la ejecucion de las mismas se deberan llevar a cabo los
procesos de ajuste a los que haya lugar ante la autoridad catastral
competente previo otorgamiento de las respectivas licencias urbanisticas
descritas en el paragrafo anterior. No obstante por la condicion del plan
parcial de estar asumiendo la ejecucion de cargas urbanisticas generales
conforme lo dispuesto en el articulo 28 del Decreto 2181 de 2006, la
edificabilidad y las obligaciones conferidas mediante el presente plan parcial
seran evaluadas en su impacto dentro del reparto interno de cada unidad,

actuacion que debera ser emprendida por el promotor del plan parcial.

ARTICULO 10. COMPOSICION INTERNA DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA: La estructura interna de cada una de las
unidades de actuacién urbanistica del Plan Parcial La Macana se encuentra
determinada conforme lo indica el siguiente cuadro:

DEFINICION DE AREAS NORMATIVAS

AREA AREA
UAU BRUTA NETA AREA UTIL
1 38,817.00 20,709.98 |20709.98
2 55,743.00 45,928.62 | 40892.16
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3 39,370.00 26,945.39 25538.72
4 15,371.00 8,791.05 8791.05
5 1,570.16 1,311.12 0.00
6 22,122.66 13,230.36 13230.36
7 31,395.90 14,131.26 13746.92
8 52,928.08 19,934.34 19934.34
9 46,370.82 23,300.43 19913.49
10 40,925.68 17,068.88 13853.83
TOTALES | 344,614.30 191,351.43 | 176610.849
t PARAGRAFO: La definicién de areas que se presentan en el presente

articulo guardan coherencia con la estructura del modelo de ocupacion y las
disposiciones que en materia ambiental sustentan la formulacion del plan
parcial, en caso de presentarse variaciones objeto de precisiones al modelo
de ocupacion o por la elaboracion de estudios de detalle que demuestren la
diferencia en aspectos especificos del plan parcial, el promotor del plan
parcial debera presentar a la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial
el analisis de las posibles variaciones al modelo de ocupacion presentado

con su respectivo analisis de la incidencia dentro del reparto de cargas y

beneficios.
CAPITULO Il )
DEL MODELO DE OCUPACION
TITULO|
SISTEMA ESTRUCTURANTES
ARTICULO 11. DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES EN

ELAREADEPLANIFICACION. Conforme a las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial, Acuerdo 22 de 2009, se consideran como
ordenadores del area de planificacién a la totalidad de los elementos del
sistema publico que dan soporte al desarrollo urbano de la zona, conforme a
ello se determinan como sistemas estructurantes los relacionados con el
componente ambiental, de movilidad y de espacio publico que inciden
directamente dentro del plan parcial.

ARTICULO 12. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA
AMBIENTAL. Se constituyen en elementos estructurantes ambientales del
plan parcial, las areas de proteccion que hacen parte integral de los retiros a
las Quebradas La Sabanetica y Las Margaritas y sus respectivos afluentes,
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las cuales se constituyen en corredores naturales ordenadores de la
propuesta de espacio publico del plan. Hacen parte de este sistema ademas
las areas verdes libres que se encuentren calificadas como suelos de
proteccién o de conservacion ambiental conforme a las disposiciones del
Acuerdo 22 de 2009 dentro de las cuales estan las areas con pendientes
mayores al 100% o 45°, que se encuentran al interior del area de
planificacion y del area de intervencion del plan parcial. La localizacion
especifica de escorrentias y afluentes de las quebradas que hacen parte
integral del plan parcial podran ser precisadas mediante estudios de detalle
que se desarrollen de manera previa al desarrollo de las respectivas
unidades de actuacion urbanistica.
L ARTICULO 13. ZONAS DE RETIRO APLICABLES AL PLAN PARCIAL: Al
' interior del area de planificacion se respetan los retiros a quebradas
definidos por el Acuerdo 022 de 2009, en estas areas se consolidara la
vocacion de éstos como en los ejes ambientales del area de planeamiento,
las acciones de manejo sobre estas se concretan en la conservacion de la
vegetacion existente sus margenes y a la realizacion de acciones que
garanticen su consolidacién como parques lineales de quebradas.
Retiro Normativo
Nombre Afluente |Retiro a|Longitud |Retiro
Quebrada s cauce mt ml Area mt2
La
Sabanetica 30 598 17940
Las 30 1003 30090
Margaritas Afluente
c 1 30 332 9960
Afluente
2 30 394 11820
Afluente
2a 30 67 2010
Afluente
3 30 337 10110
. Retrg 3l Area  influencia  en
Nacimiento nac[mlento mt poligono Plan Parcial Mt2
(radio)
1 100 0
2 100 861,4
3 100 43,67
4 100 314,4
5 100 0
6 100 6.077,5
Fi 100 4.693,09
8 100 6.130,5
SN 6 ﬂ Palacio Municipal Cra. 45 No. 71sur-24
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9 100 0

10 100 0

11 100 4.081,4
12 100 13.911,7
13 100 5.067,8
14 100 5.359,4
15 100 455,7
16 100 0

ARTICULO 14. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE
‘ MOVILIDAD. Se constituyen en elementos estructurantes de movilidad del

plan parcial, los ejes de conexion vehicular y peatonal de las calles 78 sur,
77 sur y 75B sur y la Carrera 34 que funciona como articulador entre las
calles 77 sur y la Calle 75B sur, mediante los cuales se logra la conexion
efectiva del plan parcial con el resto de las areas consolidadas en suelo
urbano del territorio municipal, en una segunda instancia se constituye en
estructurante la denominada Longitudinal Oriental toda vez que esta
permitira la articulacion de media ladera de estos ejes viales en un
escenario futuro. Conforme a lo anterior y bajo el amparo de las
disposiciones del Acuerdo 022 de 2009, se proponen las siguientes
secciones viales:

Calle 78 sur

Calzadas: 7.00mts.

Separador central: 4.00mts.

, Zonas Verdes: 1.50mts.

(. Andenes: 1.50mts.

Total Secciéon Publica: 24.00mts.

Calle 77 sur

Calzada: 7.00mts.

Zonas Verdes: 1.50mts.

Andenes: 1.50mts.

Calle 75B sur

Calzada: 7.00mts.

Zonas Verdes: 1.50mts.

Andenes: 1.50mts.

PARAGRAFO 1: En el marco del desarrollo del plan parcial se deberan
acometer las obras de ampliacion de todas las calzadas hasta alcanzar la
dimensién considerada, respetando las respectivas fajas de retiro a los
suelos de proteccion correspondientes a retiros a fuentes hidricas, asi
mismo se debera hacer la entrega juridica de las fajas y la entrega material
de las obras en el marco del cumplimiento de las obligaciones dispuestas en

6 m Palacio Municipal Cra. 45 No. 71sur-24
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el presente decreto. Son asumidas como cargas generales los siguientes
tramos viales:

VIAS PLAN PARCIAL ‘(“MRSA EXTERNA
78 sur 5950

Carrera 77S 4060

Carrera 34 4376,4

75B sur 5796

TOTAL 20.182,40

PARAGRAFO 2: Hacen parte de este sistema las vias de servicio que se
desarrollen al interior de las unidades de actuacién urbanistica y que
garanticen la articulacion efectiva de éstas con los ejes viales indicados en
el presente articulo, las cuales deberan ser ejecutadas con cargo a los
urbanizadores siguiendo las disposiciones técnicas definidas en el
documento técnico de soporte del presente plan.

PARAGRAFO 3:Los trazados de las vias existentes a la fecha seran
considerados como base para el desarrollo del alineamiento de las vias
obligadas dentro del plan parcial; sin embargo, seran redisefiados a su paso
por areas definidas como suelos de protecciéon ambiental. Las ampliaciones
y adecuaciones a las que haya lugar deberan llevarse a cabo siguiendo las
normas ambientales vigentes.

Considerando que la localizacion de las coberturas a las fuentes hidricas
‘ relacionadas con las vias proyectadas en los lotes del Plan Parcial, seguiran
estando en los mismos sitios donde actualmente se encuentran, se debe
considerar su reemplazo, para lo cual se deben realizar los disefios de detalle
y los respectivos tramites de ocupacién de cauce ante la autoridad ambiental.

ARTICULO 15. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE
ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS. A raiz de la conformacion
urbanistica de la zona donde se implanta el presente plan parcial, se
constituyen en elementos estructurantes del sistema de espacios publicos y
equipamientos las areas de cesién por concepto de espacios publicos que
se encuentran localizadas dando frente a las vias publicas propuesta y
articuladas de manera directa con los corredores ambientales de las
quebradas La Sabanetica y Las Margaritas, generandose asi un sistema
publico con vocacion netamente ambiental en donde tendran cabida las
futuras areas de recreaciéon y deportes asi como las areas de educacion
ambiental y de encuentro social que permitan a la comunidad de la zonay a
los futuros residentes, apropiarse de manera directa de los nuevos espacios
publicos del sector.
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ARTICULO 16. OBLIGACIONES URBANISTICAS. Atendiendo o
consagrado por el articulo 37 de la Ley 388 de 1997 y del articulo 162 del
Acuerdo 22 de 2009, asi como al concepto estructurante del espacio publico
contenido en el articulo 5 de la ley 9 de 1989, las cesiones publicas
incluyen: las areas requeridas para vias publicas; las areas destinadas a
espacios publicos, asi como las destinadas a la construccion del
equipamientos colectivos de acuerdo a los criterios establecidos en las
normas urbanisticas del Plan Basico de Ordenamiento Territorial que se
detallan a continuacion:

a. Las cesiones para zonas verdes y espacios publicos en general;
‘ determinadas para esta zona por el Acuerdo 22 de 2009 a razon del
15% del area construida vendible.

b. Las cesiones por concepto de construccion de equipamientos que
segin el mismo Acuerdo deberan aportarse en metros cuadrados
construidos a razén de 1 metro cuadrado por vivienda generada y de
1mt2 por cada 100mt2 destinados a otros usos.

c. Las cesiones viales que corresponden a las vias del plan parcial a
ser construidas y cedidas por el mismo, asi como los espacios
peatonales que las complementan conforme a lo estipulado en el
articulo 14 del presente decreto.

No obstante a lo anterior, una vez realizado el ejercicio de reparto de cargas
y beneficios las obligaciones por concepto de espacio publico se reajustan
asignandose de manera definitiva las que se describen a continuacion:

(. ESPACIO PUBLICO VIAS
aporte para
compra de
UAU | Suelo suelos EP
desarroll | Suelo de |en el area
able en | proteccio | de TOTAL
mt? nen mt* |influencia TOTAL | VIAS (M2
30987.7
1 0.00 12757.56 | 18230.16 2 5579.38
5036.46 0.00 0.00 5036.46 | 234.07
24540.6
3 1406.67 17452.13 | 5681.84 4 4660.56
4 0.00 5852.64 3655.42 9508.06 | 2260.12
5 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
11866.8
6 0.00 6858.18 5008.65 4 2484.42
7 384.34 2646.40 5430.61 8461.36 | 6550.22
8 0.00 29039.20 | 2403.22 31442.4 | 3954.54
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29382.9
9 3386.94 |21152.89 |4843.12 5 4777.96
28650.0
10 |3215.05 |22842.40 |2592.56 2 4160.21
118601.4 179876.
13429.46 |0 47845.60 | 46 34661.47
Uso USO :
RESIDENCIAL _| COMERCIAL ?g'T-L‘f_AC'ON
| UAU OBLIGACION | OBLIGACION | EQUIPAMIENT
¢ EQUIPAMIENT | EQUIPAMIENT | Jc
0S 0s
1 910 54.6 964.6
2 4715 0.0 4715.0
3 975 0.0 975.0
4 312 0.0 312.0
5 0 0.0 0.0
6 406 00 406.0
7 644 13.8 657.8
8 626 66.8 692.8
9 703 0.0 703.0
10 632 0.0 632.0
TOTAL | 9923 135.2 10058.2

PARAGRAFO 1. Con el fin de garantizar el principio del Reparto equitativo
de cargas y beneficios y la viabilidad financiera del ejercicio de planificacion,
se propone el siguiente porcentaje de pago de las obligaciones por
concepto de espacio publico: 13% en suelo desarrollable (sin restricciones
ambientales), 40% en suelos de proteccién ambiental y 47% en dinero o
cualquier otro mecanismo de compensacion definido por el Acuerdo 022 de
2009. La obligacién por concepto de equipamientos sera compensada
mediante la ejecucién de los proyectos que se prioricen en el marco de la
ejecucién del presente plan parcial previa aprobacién por parte de la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial del Municipio de Sabaneta
o la entidad que haga sus veces.

PARAGRAFO 2. Las areas correspondientes al pago de las obligaciones
urbanisticas que se detallaron en el cuadro anterior, incluidas las
obligaciones viales, deberan ser entregadas al municipio a titulo gratuito
conforme lo dispone el Decreto 1469 de 2010 y/o la norma que lo modifique
o sustituya, con cargo proporcional a los desarrollos urbanisticos de las
UAU en caso de que éstas se desarrollen por etapas, o de manera integral
en caso de que se desarrolle mediante una unica licencia de urbanismo, asi
mismo las 4reas correspondientes a compensacion de espacio publico y
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equipamientos deberan ser adecuadas bajo los lineamientos que disponga
la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial siguiendo las
disposiciones del presente decreto.

PARAGRAFO 3. La Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial podra
establecer mecanismos alternativos para el pago de las obligaciones
urbanisticas por concepto de espacio publico y equipamientos para lo cual
debera acoger las disposiciones del Acuerdo 022 de 2009 en lo referido a
mecanismos de compensacion definidos en los articulos 158 y siguientes
del citado acuerdo.

ARTICULO 17. ASIGNACION DE OBLIGACIONES POR PUNTOS. De
conformidad con el ejercicio de simulacién urbanistico-financiera y el reparto
de cargas y beneficios que hace parte integral del Plan Parcial La Macana,
se establece la metodologia de puntos como sistema de cuantificacion de
las obligaciones urbanisticas. En aplicacién del principio de equilibrio entre
aprovechamientos y obligaciones se definen como escenario inicial de
distribucién las siguientes cuantificaciones:

Unidades de
Actuacion
Urbanistica (UAU) | TOTAL UAS TOTAL PUNTOS
1 116,321.22 116,818.59
s 24,021.74 108,928.75
3 117,000.00 107,946.39
4 37,440.00 30,399.78
5 0.00 1,569.81
‘ 6 48,720.00 53,254.60
7 79,077.80 106,875.47
8 83,839.23 97,674.12
9 84,360.00 81,438.64
10 75,840.00 67,390.69
Total 666,619.99 772,296.85

PARAGRAFO. Con el fin de garantizar la eficacia y factibilidad de la gestion
de las Unidades de Actuacion Urbanistica en diversos ordenes de
ejecucion, se permitird la convertibilidad de las obligaciones urbanisticas
conservando la equivalencia entre Unidades de Aprovechamiento de Suelo
(UAS) y Puntos de obligacion:

TOTAL UAS 666,619.99
TOTAL PUNTOS 772,296.85
PUNTOS POR

CADA UAS 1.16
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Las Unidades de Actuacion Urbanistica podran aplicar sus obligaciones en
puntos en las cargas urbanisticas necesarias para su desarrollo variando la
asignacion inicial contenida en el reparto establecido para el plan parcial La
Macana y que corresponde a las disposiciones de los articulos 16 y 19 del
presente decreto. En este caso, el interesado solicitara la modificacion la
cual contara con el visto bueno de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial para garantizar que se conserve integramente la equidad y el
equilibrio en la asignacion.

ARTICULO 18. OBLIGACIONES FRENTE AL APORTE Y
CONSTRUCCION DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS. Cada una de las unidades de actuacion urbanistica del
‘ plan parcial articulada de manera directa con la entidad gestora que
configuren, seran las encargadas de la ejecucién de las redes de servicios
publicos necesarios para garantizar la prestacion efectiva de los mismos en
los proyectos inmobiliarios que se generen en el marco del plan parcial,
conforme a ello se deberan acoger las disposiciones que en la materia se
desarrollan en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del
plan parcial en el marco de lo consagrado en el Acta de Modificacion
bilateral del contrato 1/DJ-788/19 suscrito entre Empresas Publicas de
Medellin y el Municipio de Sabaneta el dia 2 de abril de 2008, donde se
amplia cobertura de prestaciéon de servicios publicos hasta la cota 1.800
msnm.

Para garantizar la disponibilidad del servicio de acueducto para el Plan
Parcial La Macana, se tendra como base el contrato 1/DJ-7885/19, y lo
contemplado en el Articulo 239 del Acuerdo 22 de 2009 del PBOT de
Sabaneta, en donde se expresa:

L « _.Se define como proyecto estratégico municipales la prestacion de
servicios publicos bésicos en el suelo rural, la construccién de la
infraestructura necesaria para llevar a cabo la ampliacion del sistema
de acueducto hacia la cota 1800 msnm, infraestructura que sera
localizada en la finca Tejas arriba de la vereda San José (Cota 1830)
y en la finca El Balcon del Cielo en la vereda las lomitas (cota 1830),
y como posible ubicacion se define el predio aledafio a la Finca La
Dicha en la vereda La Doctora (Cota 1870). Su definicion exacta
deberé corresponder a los pardmetros técnicos y ambientales
establecidos por las empresas prestadoras de los servicios publicos y
por las autoridades ambientales y segun lo estipulado en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial para el suelo rural.”

El area que comprende el Plan Parcial La Macana, sera abastecida por dos
(2) tanques, de la siguiente forma:

e Tanque 1. Pan de Azucar: Abastecera las UAU 1 y 2, poblacion
estimada de 5.653 habitantes. Este tanque dara cobertura al area
localizada al costado occidental de la calle 77 Sur y su prolongacion
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sobre la divisoria de aguas entre las cotas 1.640 msnm y 1.800
msnm. Este tanque entrara en servicio en julio de 2013.

e Tanque 2. Cumbres: Abastecera las UAU 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9y 10,
poblacién estimada de 17.549 habitantes. Este tanque dara
cobertura al area localizada al costado oriental de la calle 77 Sury su
prolongacion sobre la divisoria de aguas entre las cotas 1.640 msnm
y 1.800 msnm. Este tanque entrara en servicio en septiembre de
2013.

Dicho trazado se llevara a cabo a través de vias publicas o en caso tal de
requerirlo, se deberan constituir las respectivas servidumbres para
L garantizar el abastecimiento, asi mismo se debera actuar con respecto a las
redes de alcantarillado que sirvan la zona.

El sistema de alcantarillado propuesto para las UAU del Plan Parcial La
Macana plantea sistema separado de aguas residuales y aguas lluvias. Los
parametros para el disefio de las redes de recoleccion, transporte de aguas
residuales y lluvias para las Unidades de Actuacion Urbanistica, se deberan
basar en las normas de disefio de sistemas de alcantarillado, establecidos
por el Reglamento Técnico de Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS
2000, Titulo A. A.11.3 Sistemas de Recoleccién y Evacuacion de Aguas
Residuales Domésticas y Pluviales. Titulo D. Capitulo D.2 Redes de
Colectores. Capitulo D.3 Sistemas de Alcantarillado Sanitario. Capitulo D.4
Sistemas de Alcantarillado Pluvial.

PARAGRAFO. Las estructuras de captacion existentes a la fecha al interior
del area de planificacién no se veran afectadas por el planteamiento
urbanistico, correspondera a cada usuario el mantenimiento de las mismas
L y la renovacion de las concesiones de aguas.

TITULO Il
SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL AREA PRIVADA
ARTICULO 19. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS: De acuerdo con
los usos predominantes previstos y teniendo en cuenta las disposiciones del

Acuerdo 22 de 2009, se establece para el presente plan parcial como
edificabilidad fija total la que se detalla en el cuadro a continuacion:

INDICE
APROVECHAMIENTO | iINDICE Uso
(UNIDADES DE | RESIDENCIAL | COMERCIA
UAU | VIVIENDA) (M2) L (M2)
1 910 109200 5459.60
2 850 55250 0.00
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3 975 117000 0.00
4 312 37440 0.00
5 0 0 0.00
| 6 406 48720 0.00
7 644 77280 1378.31
8 626 75120 6684.74
9 703 84360 0.00
10 632 75840 0.00
6058 680210 13522.66

PARAGRAFO 1: Esta edificabilidad no incluye circulaciones, areas
- comunes, cuartos Utiles, los parqueaderos no estan incluidos siempre y
L cuando se desarrollen en sétanos, por debajo del nivel del terreno, aquellos
que se desarrollen en parte de las plataformas o de las torres donde se
concentren los demas aprovechamientos deberan ser contabilizados dentro
del indice fijado y podran ser incrementados hasta copar el indice maximo
fijado dentro del Acuerdo 22 de 2009 siendo reajustadas las respectivas
obligaciones por concepto de espacio publico y equipamientos definidas en
el presente decreto.

PARAGRAFO 2: El desarrollo de los aprovechamientos definidos en el
presente plan parcial estara supeditado a los resultados de los estudios
técnicos de detalle exigibles al momento del licenciamiento de los proyectos
urbanisticos, y al cumplimiento de las demas disposiciones tecnicas
contenidas en el presente decreto en especial las que se refieren a las
mitigacion de impactos ambientales.

PARAGRAFO 3: Las respectivas unidades de actuacion urbanistica del
L presente plan parcial podran realizar transferencias de aprovechamientos
entre ellas, si este no implican la modificaciéon del modelo de ocupacién y
son ademas soportadas en las respectivas transferencias de cargas
urbanisticas, seran viabilizadas mediante concepto de la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial y no se entendera como modificaciones
al plan parcial adoptado por el presente decreto.

ARTICULO 20. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. En
cumplimiento a las disposiciones del articulo 153 del Acuerdo 22 de 20009, el
plan parcial destinara la totalidad de la Unidad de Actuacion Urbanistica 2
para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, las
obligaciones y aprovechamientos de dicha unidad asumiendo que la
destinacién especifica correspondera a este uso se encuentran
incorporados dentro del calculo que hace parte integral del presente decreto
y del documento técnico de soporte el cual acogera integralmente las
disposiciones del gobierno nacional en la materia.

ARTICULO 21. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LAS
UNIDADES DE GESTION. Conforme a la Zonificacion de Aptitud Geoldgica,
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donde se combinaron los mapas geologicos, de amenazas e hidroldgicos,
definida para el area de planificacion del plan parcial, se determina la
siguiente distribucion de las areas conforme a los parametros ambientales al
interior del plan parcial asi como las respectivas recomendaciones para su

desarrollo urbanistico.

: AREA PORCENTA
TIPO CALIFICACION (m2) JE (%)
. Sin Problemas
Areas' No Aparentes 12.100 35
Urbanizad -
ey 80; » Potencial
. rbanistico
g;banlzabl Restringido & 126.700 |36,8
Condicionado
T De Conservacion -
Urisanfizad Sin Problemas |130.500 37,9
Aparentes
=4 . No De Conservacion -
Urbanizabl |~ ™" "5 oplemas |75.300  [21,9
es
Detectados
TOTAL 344.600 |100

a. Areas no urbanizadas, urbanizables, sin problemas aparentes:
Son las zonas de Amenaza baja, sin registro de eventos o
antecedentes de inestabilidad. Constituyen estas zonas las areas que
presentan condiciones de baja amenaza y por lo tanto no tienen
problemas aparentes, es decir, que su desarrollo puede realizarse sin
mayores restricciones.

b. Areas no urbanizadas urbanizables con potencial urbanistico
restringido o condicionado: Son las zonas de Amenaza media con
o sin registro de eventos o antecedentes y pendientes entre el 60y el
100%, por lo que para ser incorporadas al desarrollo urbano deberan
ser desarrolladas de acuerdo con la norma colombiana de disefio y
construccion sismo resistente NSR-10, cumpliendo con los requisitos
consignados en dicha norma o, en su defecto, a la reglamentacion
vigente en el momento de aprobacion del proyecto. La inclusion del
analisis de Estabilidad de Taludes y Laderas dentro del Estudio
Geotécnico Definitivo sera obligatoria en las areas no urbanizadas
pero urbanizables con problemas potenciales o detectados. Los
estudios de estabilidad de Taludes y Laderas deberan contemplar las
mismas actividades definidas en el numeral Areas urbanizadas con
problemas potenciales.

c. Areas no urbanizadas no urbanizables de conservacion, sin
problemas aparentes: Son las zonas destinadas a conservacion, sin
registro de eventos o antecedentes de inestabilidad. Estas zonas se
definen como aquellas que poseen baja amenaza, en donde, por sus
condiciones de fragilidad e importancia ambiental, se deberan
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conservar sus cualidades naturales y no se podran adelantar
desarrollos urbanisticos.

d. Areas no urbanizadas no urbanizables de conservaciéon con
problemas detectados: Son las zonas de Amenaza media o alta,
pendientes superiores al 100%, con registro de eventos o
antecedentes de inestabilidad. En estas zonas se presentan
condiciones de degradacién ambiental y amenaza media o alta, por
lo que aunque no se vayan a urbanizar, requieren ser recuperadas y
preservadas ya que pueden causar problemas a las zonas
adyacentes, urbanizadas o urbanizables. Deberan implementarse
acciones que tiendan a la reforestacion y la recuperacion ambiental
integral.

PARAGRAFO 1. Con el fin de dar respuesta a las condiciones técnicas
especificas identificadas en el presente plan parcial y necesario para
garantizar el desarrollo urbanistico propuesto, se deberan acometer las
recomendaciones que se detallan a continuacién asociadas con el
componente GEOLOGICO - GEOTECNICO:

La zona en general exhibe unas condiciones de estabilidad adecuados con
zonas meta-estables propensos a deslizarse en temporadas de alta
pluviosidad o un evento sismico, expresados en las condiciones actuales
identificadas en la zona, sin embargo se deben realizar estructuras de
contencion para alcanzar el cumplimiento normativo, siendo obligatorio la
construccion de las obras hidraulicas propuestas en el documento técnico
de soporte del presente plan parcial; sin embargo y de acuerdo con las
condiciones geoldgicas y geotécnicas identificadas en algunas unidades de
actuacion urbanistica, para las zonas de amenaza de alta y aquellas otras
'L zonas donde se presenten altas pendientes, es posible realizar desarrollo
urbanistico, siempre y cuando se presenten para estas zonas estudios
geotécnicos puntuales en los que se presente especificamente si se genera
afectacion al terreno en cuanto a su estabilidad los cuales deberan ser
presentado s al momento de adelantar el respectivo tramite de
licenciamiento urbanistico de la unidad de actuacion.

Para el desarrollo urbanistico de cada UAU y de las vias de acceso a estos
asi como las demas obligaciones viales descritas en el presente decreto, se
deberan realizar andlisis de estabilidad especifico el cual requerira
exploracion y analisis de laboratorio adicionales. Por lo anterior, se
recomienda que en los sectores en los cuales se proyectan obras de
contencion tipo anclajes de 15 m de longitud libre y 10.m de bulbo
empotrado sobre el horizonte IIA, dichos anclajes tengan una tension de 15
Ton, con una separacion centro a centro de 3.5 m en ambas direcciones.
Estas medidas de mejoramiento de la estabilidad deben orientarse a
estructuras de contencion y obras de drenaje que mejorarian
ostensiblemente el factor de seguridad. Estas obras aqui recomendadas
deberan ajustarse a estudios geotécnicos detallados donde se presenten las
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especificaciones para su disefio y construccion puesto que pueden ser
posibles otras soluciones técnicas con los cuales se obtengan resultados
similares y que deben ser evaluados en su debido momento cuando se
tengan parametros especificos del disefio.

Se reitera la obligacion de evaluar de manera particular aquellos sectores
en que se proyecte la construccion de edificaciones, dado que podran verse
afectadas por las intervenciones que alli puedan efectuarse, especialmente
en lo que tiene que ver con los movimientos de tierra para construccion de
edificaciones, vias de acceso etc. Se deberan adelantar obras de manejo y
control de drenaje y subdrenaje, asi como medidas de contencion
especificas que permitan prevenir la formacion de posibles procesos
& morfodinamicos; de manera que se reduzca al maximo la saturacién y se
pueda considerar una condicion final con el nivel freatico abatido y no afecte
la resistencia al corte de los terrenos y por ende la estabilidad de la ladera.
En estos sectores se deberan llevarse a cabo estudios geotécnicos
particulares que recomienden la necesidad o no de implementar obras de
estabilizacion una vez se tangan los disefios especificos de cada sector.

Si el desarrollo urbanistico de cada lote y los accesos a éstos requiere de
realizar cortes o llenos antropicos en el terreno, se debera realizar los
analisis considerando estas intervenciones. Si bien Unicamente en seis
sitios puntuales de auscultaciéon (perforaciones 6, 8 y 9 de la etapa 1,y
perforaciones 13, 15 y 19 etapa 2) se encontraron niveles freaticos, se debe
realizar el disefio y la construccion de obras hidraulicas tipo filtros, que
impida una modificacion al equilibrio hidrogeotecnico natural, esto debido la
construccion de estructuras de contencion o estabilizacion.

L Romper el equilibrio geomecéanico natural de estos taludes implica tomar

acciones preventivas, las cuales se traducen en la implementacion de
sistemas de estabilizacién como medidas tendientes a mitigar las posibles
amenazas, entre estas acciones se encuentran la revegetalizacion de
taludes que presenten procesos erosivos incipientes o avanzados
(incluyendo los que se encuentran ubicados por fuera de las areas a
ocupar), la utilizacion de especies vegetales livianas y con raices que
amarren el suelo, la implementacién de técnicas de estabilizacion que
utilicen en lo posible materiales naturales de bajo peso y que ocasionen el
menor impacto posible en el paisaje.

Para las areas con amenaza alta, también deben ejecutarse las anteriores
medidas de mitigacion y recuperacion, aunque no vayan a ser ocupadas con
infraestructura. Una vez estabilizadas, deberdn ser destinadas a la
proteccion, con las restricciones que esta categoria implica: usos principales
y complementarios asociados al tema agroforestal.

Los materiales para los llenos donde se requiera la proyeccion de estructuras
especiales como muros de contencion u otras deben tener los siguientes
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requerimientos:

. ® = Angulo de friccion interno del suelo de lleno= 30°
. v peso especifico del suelo de lleno = 1800 Kg/m®

B C = cohesion del suelo de lleno =1000 Kg/m2

Los materiales para llenos necesarios para adecuar obras no deben
contener arcillas expansivas, materia organica, desechos solidos, troncos y
raices objetables. Los materiales para utilizar en la obra deben previamente
ser sometidos a ensayos de laboratorio para su aprobacion por la
Interventoria y deben cumplir las normas pertinentes. No se debera fundar
L sobre llenos, ni suelos organicos y se debe realizar el disefio de la

cimentacion hasta una profundidad a la cual se encuentre una capacidad
portante de acuerdo a las solicitaciones proyectadas. Luego de realizar los
cortes, manera inmediata, se debe instalar un manto de proteccion
permanente para lo cual se recomienda la utilizacion de agromanto con lodo
fertilizado.

Condiciones técnicas especificas para el manejo de obras de drenaje:

a. Drenes Sub-horizontales: Se debe de implementar sobre el terreno
conformado un sistema de drenes sub-horizontales con una longitud
L=15.00 m, inclinados 5° respecto a la horizontal (hacia arriba),
localizados en distribucién tres bolillo, separados 5.00 m en ambas
direcciones que alivien presiones intersticiales generadas por flujos
de aguas infiltradas y que a su vez capten y conduzcan las aguas
fuera de la masa de suelo, hacia las cunetas. Se construiran con
tuberia PVC perforada, con orificios de diametro D=3/8" separados

‘ cada 2", en distribucién tresbolillo: Los dos primeros metros
proximos a la cara del talud no llevaran perforaciones.

b. Zanjas de corona: Se implementara un sistema de zanjas de corona
con una pendiente del 2%, estas se construiran perimetraimente a la
zona de estudio para interceptar y conducir adecuadamente las
aguas de escorrentia y evitar su paso por el talud, en zona con alta
pendiente deberan construirse con una base rugosa de manera que
disipe la energia debida al flujo de agua. No deben construirse muy
cerca al borde del talud para evitar que se convierta en una
activadora de un deslizamiento, o nueva superficie de falla.

Se recomienda que las zanjas sean totalmente
impermeabilizadas con  geomebrana.La separacion  minima
recomendada, es de tres metros desde el borde de la corona. Estas
zanjas deben conducir las aguas a canales en graderia para disipar
la energia del flujo y posterior a esto darle un buen descole.

c. Trincheras drenantes: Se debe de implementar un sistema de
trincheras drenantes, las cuales iran en el sentido de la cara del talud
que abarquen toda la longitud de este, recolectando todas las aguas
captadas por las cunetas. Deben de ir ubicadas con separacion de
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10m, lateralmente. Estas trincheras drenantes se componen de
material filtrante grueso tipo INVIAS, Geotextil NT 1600.

d. Cunetas: Se deben de implementar un sistema de cunetas con una
pendiente del 2% hacia la trinchera, las cuales capten y conduzcan
las aguas de los drenes sub-horizontales y demas flujos, hacia las
trincheras drenantes. Las dimensiones geométricas de estas deben
de ser de 0.6m de ancho y una altura de 0.30m en seccién circular.

Las cunetas deben de ser revestidas por Geo-membranas lisas 30 mil,
areas que estan sujetas a infiltracion, logrando una proteccion e
impermeabilizaciéon de dichas estructuras.

El uso de las Geo-membranas para el revestimiento de canales
' utilizados en la conduccién de agua, constituye una solucion eficaz y
L econémica como remplazo de sistemas tradicionales de revestimiento
de concreto, pues estos son propensos al agrietamiento por su
excesiva rigidez, y causan pérdidas considerables de agua y erosion
circundante a las fisuras, lo que finalmente puede causar una falla al
sistema.

e En el proceso de instalacion de la geo-membrana se debe de tener
en cuenta:

« La superficie a recubrir debe estar lo mas lisa posible, libre
de objetos corto punzantes, piedras angulosas y/o raices
que puedan rasgar la Geo-membrana.

« No deben presentar depésitos de agua, suciedad o humedad
excesiva.

o FEl terreno debe ser estable y firme. Si no fuere asi, el
disefiador o contratante debera contemplar-la compactacion
del terreno para evitar asentamientos excesivos o en su

L defecto, utilizar un Geotextil No Tejido para la proteccion de
la Geo-membrana.

e El sellado en campo de los modulos de Geo-membrana se
ejecutara con equipo de sellado por cufia caliente.

o La superficie de sellado de la Geo-membrana se limpiara
para evitar contaminacién por grasas, aceites, polvo y/o
cualquier otro elemento indeseado.

e Los Unicos métodos aprobados para efectuar los sellados 'y

reparaciones son los procesos térmicos, ya sea soldadura por
extrusion o por fusién. Todo el equipo de sellado debe tener
indicadores de temperatura y velocidad para efectuar las
mediciones y calibraciones.

e EI principio de sellado térmico consiste en calentar las dos
superficies que seran unidas, de tal manera que se logre
ablandarlas para, acto seguido, mediante presion, unirlas
entrafiablemente.
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f. Recubrimiento: Se recomienda implementar un sistema de
recubrimiento permanente para no dejar los taludes expuestos a
procesos erosivos posteriores a realizar el corte.

Se debera conservar como referente en campo y como base para todas las
actuaciones futuras, las consideraciones especificas que al respecto se
encuentran contenidas en el Documento Técnico de Soporte del presente
plan parcial.

PARAGRAFO 2. Con el fin de dar respuesta a las condiciones técnicas
especificas identificadas en el presente plan parcial y necesarias para
g garantizar el desarrollo urbanistico propuesto, se deberan acometer las

recomendaciones que se detallan a continuacion asociadas con el
componente HIDROLOGICO - HIDRAULICO:

Para evitar represamientos e inundaciones por estructuras hidraulicas
insuficientes, se deben realizar los ajustes estructurales en las secciones que
realmente se requieren de manera que no se presentan riesgos de
inundaciones para periodos de retorno de 50 y 100 afios. Igualmente en la
parte media de la quebrada Las Margaritas, esta canalizada la quebrada en
los bajos de la Finca San José (casa amarilla), generando en época de
lluvias, represamientos e inundacion de la cancha de futbol construida por
encima de dicha canalizacion.

Deben respetarse los retiros normalizados desde el PBOT del Municipio de
Sabaneta, tanto a los cauces como a los nacimientos, no obstante, estos
retiros deberan ser definidos mediante analisis detallados que involucren
estudios hidrolégicos e hidraulicos de todos los afluentes, para establecer
‘ con certeza la distancia que debe guardarse en cada tramo de las
guebradas.

La evaluacion hidraulica mediante el modelamiento numérico del transito de
crecientes, permitié determinar que las dos obras existentes en el tramo de
la quebrada Las Margaritas, la obra existente en la quebrada La Sabanetica
y la obra de la quebrada La Macana no tienen capacidad hidraulica para
crecientes de 10 afios de periodo de retorno y superiores. Las obras de
drenaje en su totalidad seran redisefiadas y reconstruidas. Todas las obras
de drenaje deben ser restructuradas totalmente, pues los cortes en el
terreno durante la construccién, los cambios en el uso del suelo, las
densidades de ocupacion del territorio, asi como los redisefios viales exigen
que esto se haga.

PARAGRAFO 3. Con el fin de dar respuesta a las condiciones técnicas
especificas identificadas en el presente plan parcial y necesario para
garantizar el desarrollo urbanistico propuesto, se deberan acometer las
recomendaciones que se detallan a continuacion asociadas con el
componente FLORA'Y COBERTURAS VEGETALES:
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El bosque de La Macana, es un ecosistema estratégico para la proteccion
de agua y de suelos de alta pendiente, por lo cual requiere proteccion,
durante la construccion en los filos; se debe propender por realizar un
manejo adecuado de los movimientos de tierra a realizarse con el fin de
evitar que el bosque nativo y los rastrojos altos, ubicados principalmente en
el fondo de las cafadas, se vean afectados y terminen sepultados con
escombros y cualquier tipo de material resultante de los procesos
constructivos. Aunque la mayor parte de la cobertura de bosque nativo esta
asociada a los retiros riberefios, vale la pena resaltar que en la denominada
“Cuchilla La Margarita 1”, el bosque nativo alcanza a cubrir parte de la
vertiente occidental de dicha cuchilla, en donde el filo de la misma hace de
borde del bosque nativo.

Del inventario total de arboles aislados, se report6 un sarro identificado con el
numero 7, localizado en la cuchilla Margarita 1, al cual se le definid un
tratamiento silvicultural de permanencia, debido a que se encuentra protegido
por la Resolucion corporativa 10194 de 2008.

Ademas se reportaron dos guayacanes amarillos. El primero identificado con
el nimero 237, se localiza en los predios de la Finca Santa Ana , al cual se le
definié un tratamiento de trasplante, debido a que se encuentra protegido por
la Resolucién corporativa 10194 de 2008. El segundo guayacan amarillo se
encuentra sobre la via de acceso a la Finca La Macana, se identificé con el
nimero 272. A este individuo se le definié igualmente un tratamiento de
trasplante, debido a que se encuentra protegido por la Resolucién corporativa
10194 de 2008.

Por ultimo se recomienda que la marcacién de los arboles en el terreno, se
realice cuando estén elaborados los disefios urbanisticos definitivos, ya que
para ese momento ser4 necesario revisar nuevamente cada uno de los
arboles que se encuentra inventariados, con el objeto de determinar el
tratamiento silvicultural mas apropiado y conveniente segln la ubicacion y
orientacién exacta que tendran las estructuras habitacionales. Ademas
debido a la alta humedad y precipitacién que caracteriza al poligono del Plan
Parcial La Macana, se presenta una vigorosa y exuberante cantidad de
epifitas, musgos y liquenes que se encuentran en permanente colonizacion
de fustes y troncos, lo cual no permite garantizar que la pintura para marcar
cada uno de los arboles, permanezca hasta el momento en que sea
necesario volver a revisar arbol por arbol con el fin de determinar de manera
definitiva su tratamiento silvicultural.

PARAGRAFO 4. Con el fin de dar respuesta a las condiciones técnicas
especificas identificadas en el presente plan parcial y necesario para
garantizar el desarrollo urbanistico propuesto, se deberan acometer las
recomendaciones que se detallan a continuacion asociadas con el
componente FAUNA:

Mejoramiento de la conectividad entre quebradas: El area del Plan Parcial
La Macana cuenta con varias quebradas que representan virtualmente las
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Unicas areas con cobertura de bosque natural como remanentes de
vegetacion en proceso de regeneracion. En particular, las quebradas Las
Margaritas y Sabanetica son de especial importancia pues no sélo presentan
todavia bosque natural, sino también algtin grado de conectividad con el area
de reserva forestal de La Romera hacia el sector Suroccidental, la cual
representa un area de proteccién de gran importancia para el Valle de
Aburra. Debido a esto, estas quebradas actian como corredores naturales
para el flujo de fauna. En estas quebradas que todavia poseen bosque
natural precisamente fue donde se detectaron dos especies con problemas
de conservacion, como la guacharaca Ortalis columbianus y el cacique
candela Hypopyrrhus pyrohypogaster, categorizado como En Peligro (EN).
Estas quebradas arboladas actian no sélo como habitat para la fauna y
L como corredores naturales para la movilidad de la misma en el territorio, sino

que brindan multiples servicios ambientales (e.g. conservacién de agua,
regulacion hidrica), por lo cual deben considerarse sitios prioritarios para
manejo ambiental.

Sin embargo, a pesar de su importancia como corredores, se detectdé que en
algunos puntos esta continuidad esta interrumpida, tipicamente por un
potrero o una zona manejada intensamente. En este caso, el mejoramiento
de la conectividad puede darse naturalmente por medios pasivos
simplemente dejando que las cafiadas continien su curso de regeneracion
natural respetando las distancias a retiros, pero este proceso puede apoyarse
activamente con acciones como siembra de arboles y arbustos en las areas
en que se haya perdido la continuidad (i.e. reforestacion de cafadas vy
potreros), asi como manejando andenes arbolados a lo largo de vias y
caminos, idealmente con plantas nativas siempre verdes, de facil
establecimiento y que ofrezcan recursos alimenticios y refugio a las aves.
Estas practicas, en lo posible, deben tender a crear ambientes
‘ multiestratificados por medio de la siembra no sélo de arboles sino de
arbustos de diferentes portes que promuevan la conservacion de la
diversidad biolégica.

Manejo y revegetalizaciéon de areas a no impactar. En este caso, se
sugiere que las areas que no van a ser impactadas dentro del proyecto sean
revegetalizadas y manejadas adecuadamente. En el area, estos sitios son
tipicamente de muy alta pendiente, por lo cual estas areas requieren un
manejo integral (e.g. manejo de aguas superficiales y de infiltracion)
incluyendo revegetalizacion y eliminacion del pastoreo. Se sugiere
igualmente emplear una variedad considerable de especies de plantas que
sean nativas a la zona de vida de bosque himedo Premontano. El manejo de
estas areas también favorece la conectividad entre coberturas naturales, asi
como brindar sitios de refugio y de alimentacién para la fauna.

Se espera que el mejoramiento en las condiciones medioambientales en el
area, tenga un efecto no sélo en términos biolégicos (e.g. incremento en la
riqueza y movilidad de las especies de fauna), sino que también tenga un
efecto positivo sobre las personas, dado que podran disfrutar de un entorno
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mas verde y con mas aves.

PARAGRAFO 5. Con el fin de dar respuesta a las condiciones técnicas
especificas identificadas en el presente plan parcial y necesario para
garantizar el desarrollo urbanistico propuesto, se deberan acometer las
recomendaciones que se detallan a continuacién asociadas con el
componente SERVICIOS PUBLICOS:

a. Residuos Soélidos: En el poligono correspondiente al Plan Parcial de
La Macana no existen sitios aptos para la disposicion temporal o final
de ningun tipo de residuos, segun lo establecido en el PGIRS
Metropolitano adoptado mediante el Acuerdo Metropolitano N° 04 de
2006 y el PGIRS Municipal mediante la Resolucion 938 de 2005.
Todas las acciones encaminadas a la recoleccion, transporte y
disposicién final de residuos se deben coordinar con la Empresa
Aseo Sabaneta E.S.P. La disposicién final de escombros se debe
realizar en escombreras que tengan Licencia Ambiental vigente.

En relacion con los escombros resultantes de los procesos de
demolicién de estructuras, estos provendran principalmente de la
demolicién de las 13 viviendas o estructuras destinadas al uso
residencial, el estadero y piscina del predio 007 y la estructura de
compostaje ubicada en el predio 034 Blass. Este material debera ser
recogido de inmediato por volquetas y llevado al sitio o escombrera
que sea escogido en el momento que se realicen las demoliciones, a
partir de permisos y disponibilidad en los sitios escogidos. Sin
embargo, se deben realizar las demoliciones de forma tal que pueda
ser recuperado un porcentaje importante del material, y ser
reutilizado por ejemplo, en la adecuacion de zonas comunes, 0 COmMo
parte integrante de material de lleno.

El cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final
de escombros, concretos y agregados sueltos de construccion,
demolicion y capa organica, suelo y subsuelo de excavacion, sera
regulado por la Resolucion 541 de 1994 o la norma que la modifique
o sustituya.

Todas las acciones encaminadas a la recoleccion, transporte y
disposicion final de residuos se deben coordinar con la Empresa
Aseo Sabaneta E.S.P. La disposicion final de los residuos ordinarios
se realizara en el Centro Industrial del Sur — CIS denominado El
Guacal, propiedad de EVAS - ENVIAMBIENTALES S.A. ES.P,
ubicado en el Municipio de Heliconia.

b. Acueducto y Alcantarillado: La instalacion de cualquier tipo de
Equipamiento o infraestructura del servicio publico de acueducto o
alcantarillado por parte de la empresa prestadora de servicio publico,
debera respetar las disposiciones municipales y en especial debera
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guardar los retiros y los aislamientos sefialados. Ademas, debera
acogerse a la normatividad que se determina en el Estatuto de
Normas Basicas de Construccion.

Cuando se inicien las obras de intervencion urbanistica, las
estructuras asociadas a este componente requieren un manegjo
ambiental muy eficiente de manera que no se puedan generar
proliferacién de insectos, roedores y enfermedades. Para el caso
especifico de los tanques sépticos los que se encuentren en estado de
abandono no se deben demoler toda vez que los lodos no se deben
esparcir directamente a cielo abierto, ni verter sobre cuerpos de agua
o zonas cultivadas, los lodos se deben disponer en lechos de secado y
‘ drenar su efluente en zanjas de infiltracion. A los tanques sépticos en

desuso se les debe sellar el ingreso de aguas residuales y se pueden
llenar con arena o piedra y rociar periédicamente su contenido con cal
viva para neutralizar el pH y adicionalmente se recomienda realizar
fumigaciones continuas hasta que no se neutralice los olores y
contenidos.

c. Distancias minimas de las redes: Las distancias minimas libres
entre los colectores que conforman la red de recoleccion vy
evacuacion de aguas residuales o lluvias y las tuberias de otras
redes de servicios publicos se presentan a continuacion.

1. Las distancias minimas libres entre los colectores que
conforman la red del sistema de recolecciéon y evacuacion de
aguas residuales y pluviales y las tuberias de otras redes de
servicios publicos son 1,0 m en la direccion horizontal y 0,3 m
en la direccion vertical.

2. En todos los casos, la distancia vertical se mide entre la cota

L clave de la tuberia de la red de alcantarillado y la cota batea de

la tuberia de otros servicios.

3. Los cruces de redes deben analizarse de manera individual

para establecer la necesidad de disefios especiales, en

particular en aquellos casos donde la distancia minima vertical
sea menor a la establecida anteriormente.

d. Energia eléctrica: Las areas por donde cruzan los cables de la linea
de alta tensién que conducen la energia eléctrica y las torres de
soporte necesitan una distancia minima de aislamiento. Para ello se
debe respetar un retiro de quince (15) metros en ambos costados a
partir del eje de la linea de alta tension. La zona de retiro de
seguridad o servidumbre, debera permanecer libre de cualquier tipo
de construccion, de procesos o actividades que deterioren o limiten
su condicién natural, a excepcion de vias publicas de baja circulaciéon
y zonas verdes donde no se presente permanencia de personas.

Las construcciones que se encuentren afectadas por los retiros de
proteccién obligados de esta linea, no podran realizar adiciones a lo
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existente. Alrededor de las torres de energia se debe respetar un area
de 100 m? (un cuadrante de 10m x 10m). Cualquier trabajo
constructivo que se realice en cercanias de estas torres no debe
generar inestabilidad en las mismas.

PARAGRAFO 6. Conforme a las disposiciones del paragrafo segundo del
articulo 48 del Acuerdo 022 de 2009 la totalidad de los estudios de detalle
que se determinan en el presente articulo seran desarrollados previo
otorgamiento de las respectivas licencias urbanisticas.

ARTICULO 22. USOS DEL SUELO DEL PLAN PARCIAL. Atendiendo las
disposiciones contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, en
L especial las contenidas en el articulo 179, se establecen las siguientes

' categorias de usos principales, complementarios, restringidos y prohibidos
en concordancia con la propuesta urbanistica

PRINCIPAL | COMPLEMENTARI | RESTRINGIDO PROHIBIDO
ES 0S S S
R-U: C-1: Comercio | I-5: Industria | Las  demas
Vivienda minorista Basico — | compatible con | actividades
unifamiliar; cotidiano. vivienda no descritas
R-B: viv. | Droguerias, (Industria en las demas
bifamiliar,; almacenes, Artesanal, Fami- | categorias.
R-T: viv. | miscelaneas, industria).
trifamiliar y carnicerias, etc. 0O-5: Areas de
R-M: viv. | C-2: Comercio | salud:
Multifamiliar | Minorista de tipo | prestacion  de

medio e indole | servicios de

frecuente. atencion

L Minimercados, medica, y

floristerias, etc. (Se | hospitalaria,

restringe la | Centros de

localizacion de |salud, Hospital,

actividades con | clinicas,

venta y sin consumo | institutos de

de licor). rehabilitacion

C-3: Comercio | fisica.

Minorista de tipo | C-11:

central - suntuario, | Supermercados

Almacenes, y almacenes por

ferreterias, departamento.

calzados, ropas, |C-12: Centros

etc. Comerciales:

S-7: Servicios | Edificacion

personales donde se

generales: Salas de | agrupan locales,

belleza, gimnasios, |con

centros médicos, | reglamentacion
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laboratorios, interna y areas
consultorios comunes.
odontolégicos, Centros

salones de té, | Empresariales y
cafeterias que no | comerciales.
expendan bebidas | S$-5: Servicios
alcoholicas. medios y
S-8: Oficinas: | especificos:
Servicios propios de | Lavanderias,
oficinas en general | copias

y similares. heliograficas,
0-4: Areas |impresion  de
L educativas y | tarjetas,
Culturales: Centros | banqueteria, y
de Investigacion, | similares.
Bibliotecas, S-9: Servicios

Archivos, museos, | Basicos:
bibliotecas, salas de | servicios

conciertos, teatros. necesarios para
0-3: Areas | el

recreativas. funcionamiento

Actividades de |de la
recreacion, parques | Administracion

de diversiones, | Publica y
instalaciones. diplomatica, los
Deportivas, clubes, |de caracter

gimnasios y centros | religioso,
deportivos, sitios de | hospitalario vy

concentracion educativo,
& publica, escenarios | entidades
de esparcimiento. bancarias.

Se establecen las siguientes categorias de usos principales,
complementarios, restringidos y prohibidos, conforme a las disposiciones
del Articulo 39 del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, estos usos
seran aplicables a las areas destinadas a la PROTECCION AMBIENTAL
definidas como areas libres al interior de las Unidades de actuacion
urbanistica en donde se presentan areas con mayor presencia de
coberturas vegetales, zonas donde se promovera el manejo sostenible de
los recursos naturales y proteccion del patrimonio cultural y arqueologico
promoviendo la consolidacion de los valores ambientales actuales y futuros:

PRINCIPALE | COMPLEMENTAR | RESTRINGID PROHIB
S 10S 0OS IDOS

Forestal Forestal Usos urbanos Agricola
protector con | (aprovechamiento (vivienda con | (intensiv
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especies de productos no | baja 0),
introducidas maderables), densidad), Pecuario
(con técnicas | Investigacion, recreacion, (intensiv
no agresivas: | ecoturismo, minero, o} y
entresaca, Agricultura Agricola extensiv
tala por lotes, | tradicional (agricultura 0)
etc.), organica),
proteccién de pecuario
los recursos (produccion
naturales limpia),
agroforestal

PARAGRAFO. El asentamiento de actividades identificadas como usos
restringidos o condicionados en el presente articulo podran desencadenar la
exigencia de estudios especificos o0 medidas especiales para su localizacion
o instalacion al interior del proyecto, estos deberan contar con el respectivo
VoBo por parte de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial previo
asentamiento de las mismas.

CAPITULO Il
NORMAS BASICAS

ARTICULO 23. NORMAS BASICAS. En aplicacion de las facultades
consagradas en el articulo 19, numeral 3 de la Ley 388 de 1997, los
proyectos constructivos a desarrollar en el marco del plan parcial, deberan
cumplir con las normas que a continuacién se establecen:

a. Normas especificas para Desarrollos Residenciales

(. «  Area minima por unidad de vivienda: 60mt2

« Area minima de aparta estudios: 48 mt2

+ Se establece como exigencia de estacionamientos de vehiculos
para el presente Plan Parcial un minimo de una (1) celda de
estacionamiento privado por cada vivienda y para visitantes una
(1) celda de estacionamiento por cada diez (10) viviendas. Para
las motocicletas se dejara a consideracion de cada proyecto el
numero de estacionamientos para estos vehiculos.

b. Normas especificas para otros usos

. rea minima por local: 6 mt2

« Numero maximo de locales a construir al interior de proyectos
residenciales: 6 locales (agregado comercial).

« Se establece como exigencia de estacionamientos de vehiculos
para el presente Plan Parcial un minimo de una (1) celda de
estacionamiento privado por cada dos (2) locales comerciales y
para visitantes una (1) celda de estacionamiento por cada seis
(6) locales comerciales. Para las motocicletas se dejara a
consideracion de cada proyecto el nimero de estacionamientos
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para estos vehiculos.
c. Normas que inciden sobre la volumetria
i. Retiros:
* Minimos entre edificaciones con registros directos:
12.00mts.
= Minimos entre edificaciones con registros indirectos:
6.00mts.
» Minimos entre edificaciones con fachadas cerradas: no
requiere.

= Minimo a linderos con registro directos: 6.00mts.

* Minimo a lindero con registro semicerrados: 3.00mts.

‘ » Lineas Alta Tensién: Segun lo dispuesto en el componente
' ambiental del presente plan parcial y en el Rreglamento

Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE.

ii. Paramentos:
» De edificaciones sobre via publica: segun retiros de
antejardin.

» De edificaciones sobre via privada interna: Se regira por la
norma de retiros entre fachadas y la disposicién interna del
urbanismo propuesto.

iii. Antejardin: Se establece una dimensién de 3 mts como retiro de
antejardin. No obstante en caso de que el area verde que
colinde directamente sobre esta via sera asimilable a dicho
retiro de antejardin y no se exigira distancia adicional.

d. Normas generales del ambito publico

i. Se debera garantizar la construccion de rampas que permitan
4 salvaguardar las diferencias topograficas dando continuidad al
L ambito publico en respuesta a la legislacién vigente sobre
accesibilidad (Decreto Nacional 1538 de 2005 sobre la
accesibilidad a los espacios publicos).

PARAGRAFO. Las normas basicas que no estén aca consagradas y asi
como las normas técnicas de construccion que seran aplicadas para el
desarrollo de los proyectos inmobiliarios establecidos en el presente decreto
se regiran de acuerdo a las disposiciones establecidas en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial vigente en el municipio de Sabaneta y/o la norma
que lo modifique o sustituya, asi como el estatuto de normas basicas vigente
para el municipio al momento de adelantar el respectivo tramite de licencia
urbanistica. Los desarrollos constructivos que se promuevan en el marco del
presente plan parcial deben contemplar las normas Sismo Resistentes (NSR-
10) y sus decretos reglamentarios o modificatorios.

ARTICULO 24. DEL HALLAZGO DE BIENES INTEGRANTES DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. En cumplimiento de la Ley 1185 de 2008
reglamentada por el Decreto 763 de 2009 si durante el desarrollo de las
distintas obras de urbanismo y construccion se realizan hallazgos de bienes
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integrantes del patrimonio arqueoldgico, se debera dar aviso inmediato a
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia o la autoridad civil o policivag
mas cercana, a fin de realizar las medidas de proteccién y salvaguarda de los
mismos. Previo al inicio de las obras o actividades, el interesado deberd
poner en marcha un Programa de Arqueologia Preventiva que le permita en
una primera fase formular el Plan de Manejo Arqueolégico correspondiente
de que trata el articulo 57 del decreto en comento.

CAPITULO IV ]
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION

(4 SECCION |
' ACCIONES URBANISTICAS Y LICENCIAS

ARTICULO 25. TRAMITE PARA REALIZAR LA EDIFICABILIDAD
PERMITIDA POR EL PLAN PARCIAL. De conformidad con lo indicado en e
presente decreto y a las disposiciones de los Decretos 2181 de 2006 y 1469 de
2010, cada unidad de actuacién urbanistica podra tramitar una unica licencia de
urbanismo o un unico Planteamiento Urbanistico General el cual determinara Ia
manera como se garantiza el reparto equitativo de las cargas y beneficios e
cada etapa de proyecto. Para la ejecucion de las obras de urbanismo y para Ia
construccion de los proyectos inmobiliarios ya sea para una unica etapa o para
varias etapas, se debera desarrollar el respectivo tramite de licencia de
construccion, pudiendo ser ésta solicitada de manera simultanea o de manera
independiente por etapas si asi lo definieron las actuaciones previas a
proceso.

PARAGRAFO.Para la aprobacién de las etapas en que se desarrollara I
unidad de actuacion urbanistica se deberd garantizar la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios, las condiciones optimas de accesibilidad y e
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que le correspondan previd
reparto interno de obligaciones avalado por la Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial.

ARTICULO 26. INSTANCIAS DE COORDINACION, GESTION Y APOYO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial s€
constituye en una iniciativa de caracter privado y por lo tanto seran log
propietarios o promotores del mismo, los que desarrollen los mecanismos
juridico econdémicos que estén en el marco legal colombiano, conforme a ellg
seran los encargados de la coordinacion de los procesos de ejecucion a partir
de la creacion de las figuras que consideren pertinentes para el desarrollo de
plan parcial.

ARTICULO 27. FUNCIONES DE LOS PROMOTORES DEL PLAN
PARCIAL. Seran funciones de los promotores del plan parcial las acciones
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tendientes a garantizar la correcta y eficiente ejecucion del mismo asi como

de la interlocucién directa con la Secretaria de Planeacion y Desarrollo

Territorial, dependencia encargada de las respectivas aprobaciones a los

procesos de licenciamiento urbanistico, interpretaciones normativas y

cambios o ajustes al presente plan parcial, ademas también deberan:

a. Presentar el cronograma de ejecucion del plan parcial, el cual debera
contener la totalidad de las obras de manejo ambiental, planteadas en
el Documento Técnico de Soporte ante las dependencias de la
Administracién Municipal a las que haya lugar.

b. Coordinar con la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial los
mecanismos de vigilancia y control, en la ejecucion del plan parcial.

‘ c. Acompafiarycoordinarelprocesoderecaudoorealizaciéndelasobligacio

nes urbanisticas de los proyectos que conforman el plan parcial
previa compensacion o pago al ente territorial.

d. Coordinar con EPM o la entidad prestadora que hiciere sus veces, el
disefio y aprobacién de las redes de servicios publicos durante el
proceso de ejecucion de las respectivas licencias de construccion.

e. Implementar la ejecucion del Plan de Manejo ambiental en las
diferentes fases de desarrollo de las obras.

f. Invitar a promotores y constructores privados a desarrollar proyectos
especificos.

g. Coordinar los disefios y encontrar mecanismo de financiamiento, para
la construccion del urbanismo general del proyecto.

h. Informar a la Administracién Municipal del avance del proyecto, en
sus aspectos técnicos, administrativos y econémicos.

i. Hacer la respectiva socializacién de las diferentes fases del proyecto
tanto a gremios, promotores, constructores, ciudadanos vy
funcionarios de la administracién municipal

L ji. Ser el enlace directo ante la entidad fiduciaria y ante las instancias

municipales involucradas en los procesos de gestion urbana de los

planes parciales.

ARTICULO 28. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DE LOS
URBANIZADORES. Sera responsabilidad de los urbanizadores la Unidad de
actuacion urbanistica o de sus respectivas etapas, la ejecucion de las obras y
el aporte de suelo estipulado como carga urbanistica u obligacién conforme a
lo indicado en el presente decreto y en los planos que lo acompanan.

SECCION Il
DE LOS COMPONENTES AMBIENTALES

ARTICULO 29. MARCO NORMATIVO. Al presente plan parcial le son
aplicables, en lo que sea pertinente, las disposiciones contenidas en el
Coédigo Nacional de los Recursos Naturales y la Ley 99 de 1993, ademas de
las determinantes ambientales contenidas en las normas estructurantes del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Sabaneta y demas
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disposiciones emanadas por la autoridad ambiental que tengan incidencia en
el desarrollo del proyecto que hayan quedado consignadas en el Acta de
Validacion de la concertacion 130AS-1212-76 de Diciembre 18 de 2012
mediante la cual las partes consideran concertados los asuntos ambientales
del Plan Parcial La Macana conforme a las disposiciones del Decreto 4300
de 2007, 019 de 2012y la Ley 1537 de 2012.

ARTICULO 30. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. La aprobaciéon del
presente plan parcial no implica el otorgamiento de autorizaciones o permisos
para el aprovechamiento y uso de los recursos naturales, por tanto, los
desarrollos e intervenciones que se ejecuten al interior del area de
intervencion como las ocupaciones de cauce, aprovechamientos forestales,
concesiones de aguas, entre otros, deberan cumplir con los respectivos
tramites y autorizaciones ante la autoridad ambiental conforme a la
legislacion vigente, tramite que deberad ser adelantado por el promotor del
proyecto urbanistico y constructivo previa ejecucion de las obras.

PARAGRAFO: En ningun caso la concertacion del Plan Parcial exonera o
implica el otorgamiento de autorizaciones, concesiones, permisos Y/o
licencias necesarias para el uso de los recursos naturales.

ARTICULO 31. DEL PLAN DE MANEJO AMBIENTAL. Con el fin de lograr
un desarrollo urbanistico equilibrado, que sea consecuente con los atributos
ambientales que presenta el area de planificacion, garantizando la realizacion
de acciones que mitiguen los impactos generados por el desarrollo de las
obras, durante la ejecucion del plan parcial, es de caracter obligatorio para el
promotor del plan parcial o quien haga sus veces, el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el plan de manejo ambiental que hace parte
integral del presente decreto conforme a los programas que se detallan a
continuacion:

PROGRAMA 1. GESTION OPERATIVA

Una de las principales preocupaciones durante la realizacion de
este tipo de obras civiles es el bienestar de las personas que
viven y transitan por alli, especialmente en lo relacionado con la
conservaciéon de la tranquilidad en los sectores donde sea
delantanobras de infraestructura, los cuales se ven afectados por
cierres parciales o totales de vias, presencia de maquinaria y
personal, movimientos de tierra y demas actividades que
interrumpen la cotidianidad de las comunidades. De igual
manera, el bienestar de las personas que laboraran en las
obras, su seguridad y tranquilidad. Este programa compre de el
manejo de las actividades de adecuacion de instalaciones
provisionales, demarcacion y aislamiento de las areas de trabajo,
proteccion el personal, transporte del personal, material y equipo,
seguridad y sefalizacion.
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Objetiv | Implementarlas medidas de seguridad y los controles

o necesarios para preservar el
bienestardelacomunidad,teniendoencuentalaproteccion,
prevencionde accidentes y afectaciones en el personal
que labora e n la obra y de la comunidad localizada en
el area de influencia que transita por el sector

Etapa | Al inicio de la ejecucion de las obras y durante la
construccioén del proyecto

Impact | Generacién de ruido, emisiones atmosféricas, aguas

0s residuales, residuos solidos, peligro de accidentalidad

Ambie | en el area de influencia

ntales

Tipo de | Prevencion y control de impactos ambientales que

Medida | puedan ocasionar las obras

s

ACTIVIDADES

1. Programacién de Obra: El constructor debera presentar un
cronograma detallado de trabajo, el cual contendra entre otros:
descripcion de actividades a realizar, fechas de inicio y
terminacion de la obra, maquinaria, equipo y personal a utilizar.

2. Reconocimiento Preliminar: Elaborar un acta de inicio de obras
donde se establecera el estado actual del sector donde se va a
desarrollar el proyecto. Se debe incluir un registro fotografico que
muestre el estado de las propiedades localizadas en el area de
influencia del proyecto. Se debera verificar la existencia de las
redes de servicios publicos del sector con antelacién para evitar
dafios y obstrucciones que afecten a la poblacion.

3. Divulgacién de la Obra: Informar por escrito a los propietarios
de los predios la iniciacién de los trabajos e informar mediante
volantes y avisos sobre la finalidad de la obra, tiempo de duracion
y fecha de inicio y terminacién de la misma e informar sobre los
riesgos de accidentes durante la ejecucion del proyecto.

4. Adecuacion de Instalaciones Provisionales-Campamentos:
Antes de iniciar actividades se debe ubicar el campamento en un
sitio despejado de obstaculos, bien drenado, de facil acceso, con
buena ventilacién e iluminacién; debera contar con botiquines,
camillas, salidas de emergencia, extintores, servicios sanitarios
portatiles.

El campamento se utilizara como oficina de direccién de obra e
Interventoria, bodega para guardar equipos y herramientas,
despacho de personal, depésito de materiales y centro de acopio
y debera contar con un espacio minimo, con estanterias y estibas
para el almacenamiento de materiales.
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5. Manejo de las aguas en campamentos: Se propone la
utilizacion de Unidades Sanitarias Portatiles tanto en los
campamentos como en los frentes de trabajo que se definan de
acuerdo a la programacion de la obra. El Constructor debera
suministrar las unidades moviles que se requieran por cada frente
de trabajo, de acuerdo con las especificaciones de capacidad de
dichas unidades, teniendo en cuenta que estas se deberan
desplazar con el avance de los frentes. El agua para uso de los
campamentos sera suministrada por acueductos Veredales. En lo
posible los tanques sépticos abandonados no se deben demoler.
Los lodos no se deben esparcir directamente a cielo abierto, ni
verter sobre cuerpos de agua o zonas cultivadas, los lodos se
‘ deben disponer en lechos de secado y drenar su efluente en

zanjas de infiltracion. A los tanques sépticos en desuso se les
debe sellar el ingreso de aguas residuales y se pueden llenar con
arena o piedra y rociar periédicamente su contenido con cal viva
para neutralizar el pH y adicionalmente se recomienda realizar
fumigaciones continuas hasta que no se neutralice los olores y
contenidos. Se debe instalar minimo 1 unidad sanitaria portatil por
cada 15 trabajadores, o cada 150 metros. Para el manejo de los
lodos de las unidades sanitarias se debe acordar con el proveedor
de las mismas el manejo y disposicion final de las mismas o
tramitar ante EPM el permiso para conectar a la red de
alcantarillado los vertimientos de las instalaciones temporales,
cuando asi se requiera, para evitar que éstos lleguen directamente
a las fuentes de agua. Cuando en las instalaciones temporales no
sea posible conectarse a la red de alcantarillado, se debe instalar
un pozo séptico provisional para el manejo de estos desechos. Se
. debe tramitar y cumplir con los permisos y diligencias necesarias
L para ello. Ademas se debe realizar periddicamente el
mantenimiento requerido.

6. Demarcacion y Aislamiento de las Areas de Trabajo: Para
evitar al maximo la accidentalidad dentro de la obra y brindar
seguridad a los habitantes del sector se colocara una sefializacion
demarcando claramente las areas de trabajo en todo su perimetro
con cintas reflectivas, apoyadas en avisos reglamentarios. En los
sitios donde se presente riesgo para el transito vehicular o
peatonal se utilizaran barricadas que permaneceran durante toda
la construccién y solo se retiraran cuando el estado de los
trabajos lo permitan. Se demarcaran los sitios donde se cologuen
los materiales y equipos, se colocaran tabiques de madera
continuos para impedir que la tierra u otro material pase de las
zonas de almacenamiento a las de trabajo.

7. Proteccién de la poblacion: Se tomaran las medidas

necesarias para evitar la obstruccion del transito vehicular y
peatonal en las areas del proyecto, con el fin de garantizar el
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acceso a las viviendas localizadas en el area de influencia:

o Colocacién de pasos temporales amplios y seguros,
debidamente sefializados e iluminados para facilitar el
acceso a viviendas o construcciones obstaculizadas por la
realizacion de las obras.

o Las vias cerradas al transito seran protegidas con
barricadas, tendran sefializacion e indicacion de desvios.

o Se ejecutara el trabajo por etapas para garantizar el transito
peatonal y de vehiculos a las viviendas del sector.

o La cantidad minima de sefiales temporales de aproximacion
a los frentes de trabajo, debera ser el recomendado.

‘ o Debera utilizarse sefalizacion siempre que se presenten
obstaculos como gravas, arenas, materiales u otros.

o Todos los cerramientos y de marcacién de las areas de
trabajo deberan estar provistos de cinta reflectivas, circulos
de sefalizacién y canecas que permitan su visualizacion.

o La ubicacién de las seiales se hara de forma tal que sean
facilmente visibles y no interfieran con el transito continuo
de los vehiculos ni con su visibilidad.

o La via por ser de doble circulacion debera contar con
sefializacion en ambos extremos de la zona de trabajo, para
poder alertar a los conductores y ayudarlos a pasar con
seguridad por las zonas de trabajo.

o Los trabajadores y los escombros deben ubicarse
permanentemente dentro de las zonas protegidas Yy
sefializadas.

L o Los equipos y materiales sobre la via deberan ser colocados
de manera que no constituyan un riesgo.

o Las sefiales que exijan visibilidad durante las horas de la
noche deberan ser reflectivas o estar convenientemente
iluminadas.

o Todas las sefiales deberan permanecer en sus posiciones
correctas, limpias y legibles durante el tiempo de su
utilizacién y ser reparadas o reemplazadas cuando por
accidn de agentes externos se deterioren.

8. Proteccion del personal de la obra: Se adoptaran las
disposiciones legales vigentes relacionadas con la seguridad del
personal que labora en la obra y de las personas que directa o
indirectamente puedan afectarse por la ejecucion de la misma.
Debera tomar polizas de responsabilidad y garantia para las
alude sus trabajadores y bienes de terceros. Para garantizar la
proteccion del personal se tendran en cuenta las siguientes
normas:
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o Durante la jornada de trabajo todo el personal que labore en
la obra debera estar dotado de los elementos de seguridad
y proteccion personal, los cuales deben estar en buen
estado y ser revisados periddicamente.

o Todo el personal de la obra deberd tener conocimiento
sobre los riesgos de cada oficio y de como auxiliar en forma
oportuna y acertada a cualquier accidentado. Se deben
dotar los frentes de trabajo de camillas y botiquines para
atender los primeros auxilios.

o Toda persona que se encuentre en los sitios de trabajo para
visitar o inspeccionar las obras, debera estar provista de
casco de seguridad en forma permanente.

o Se deberan suministrar equipos, maquinaria, herramientas o
implementos en buen estado y apropiados para cada tipo de
trabajo, los cuales seran manejados por el personal
autorizado y revisados periédicamente para proceder a su
reparacion o reposicion.

9. Transporte de Personal, Material y Equipo: Se debera disponer
de los medios de transporte necesarios y en buen estado técnico
y mecanico, de manera que se garantice la oportuna movilizacion
del personal, materiales, suministros y equipos.

10. Sefalizacion: Se colocaran sefiales y avisos de acuerdo con
lo establecido en la Resolucién No.0019937 del 30 de marzo de
1994 del Ministerio de Obras Publicas y Transporte para este tipo
de trabajos. La sefalizacion serd temporal, su instalacion sera
anterior al inicio de la obra y su desmonte cuando se termine por
completo.

PROGRAMA 2. MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

Los problemas ambientales ocasionados por la alta
produccién de residuos sélidos generados en las
construcciones civiles, el inadecuado manejo y el poco
aprovechamiento de estos, obligan a desarrollar mecanismos
que permitan hacerle frente a esta problematica. Es asi, como
el plan de manejo de Residuos Sélidos, le permitira al
Proyecto La Macana ser responsable en cuanto al manejo de
los residuos que genera, disminuir los impactos ambientales
por el inadecuado manejo de los desechos, optimizar recursos
y dar ejemplo a la ciudadania y a los demas sectores en el
manejo apropiado de los mismos. El presente programa es el
conjunto de actividades y estrategias encaminadas a
minimizar el impacto ambiental producido por los residuos
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solidos, en especial los escombros, al aprovechamiento
6ptimo de recursos y al correcto manejo de estos residuos, de
acuerdo a sus cantidades, caracteristicas, volumen,
procedencia, costos, tratamiento, posibilidades de
recuperacion, aprovechamiento, comercializacion y
disposicion final.

Objetivo Dar una adecuada disposicion a los
materiales inertes, ordinarios, reciclables,
L especiales y peligrosos generados en la
construccion permitiendo la facil movilidad
de unidades de transporte, del personal de
obras civles y de la comunidad
circundante a la obra asi como el minimo
impacto ambiental a raiz de la ejecucion
de este proyecto.

Etapa Durante toda la construccién del proyecto
Impactos Ver Tabla1 Anexo Plan de Manejo
Ambientales ‘
Tipo de Medidas | Minimizacion, Segregacion, Tratamiento,
Aprovechamiento y Disposicion final

ACTIVIDADES
1. ldentificacion de sitios generadores y clasificacion de
residuos: Este proceso consiste en la ubicacion de los centros
principales de generacion de residuos propios de la actividad
g de construccion, administrativa y del campamento base. Asi
mismo permite la ubicacion estratégica de recipientes
debidamente identificados para la separacion de materiales
inertes u ordinarios, organicos, reciclables y peligrosos de
acuerdo con la actividad.

2. Centro de acopio de residuos: Se debera construir cerca al
campamento base un lugar destinado al acopio temporal de
los residuos generados fruto del proceso de construccion y de
las actividades propias del campamento, esto con el fin de
centralizar alli toda la recoleccion de materiales que hayan
cumplido su funciéon productiva y no generen impacto
ambiental al suelo que se trabaja, ni paisajisticamente afecten
el entorno de la obra ademas, de evitar contaminaciones
cruzadas que promuevan la formacion de lixiviados y demas
consecuencias sobre la salud de las personas tanto al interior
de la obra como de las comunidades vecinas. Este acopio
temporal almacenara los residuos por muy poco tiempo, y la
ruta de recoleccion se encargara de desplazar los residuos
generados a su lugar de disposicion final, es decir, seran
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sacados del sitio de trabajo de forma inmediata.

3. Rutas de recoleccion Consiste en trasladar los residuos del
lugar de generacién al centro de acopio, para ello se deben
definir rutas de recoleccion interna, teniendo en cuenta las
condiciones de separacion y almacenamiento y ademas
considerar lo siguiente:
e Horarios y frecuencias de recoleccion.
e Recoleccion manual o con vehiculos rodantes.
e La ruta prevista debe considerar un lleno
completo de la capacidad del carro
recolector.

4. Manejo de residuos peligrosos: Los aceites usados deben
almacenarse en canecas debidamente marcadas y rotuladas,
tramitarse ante un gestor ambiental autorizado por la
autoridad ambiental competente, su entrega para su
valorizacién o reaprovechamiento. Los filtros de aceite,
estopas impregnadas de aceites y combustibles, baterias y
pilas, recipientes impregnados de combustibles y lamparas de
gas deben tramitarse ante un gestor ambiental con licencia de
autoridad ambiental competente, su destruccion via
incineracion o inactivacion. Las baterias deberan almacenarse
en su posicién normal de uso y con sus respectivos tapones.

5.Los residuos solidos ordinarios se dispondran en el Centro
Industrial del Sur — CIS denominado El Guacal, propiedad de
EVAS - ENVIAMBIENTALES S.A. E.S.P, ubicado en el
Municipio de Heliconia (ver certificacion anexa al documento
. Diagnéstico y Formulacion Ambiental). La recoleccion,
transporte y disposicion final de residuos ordinarios se deben
coordinar con la Empresa Aseo Sabaneta E.S.P.

6. La disposicion final de escombros se debe realizar en
escombreras que cuenten con permisos ambientales vigentes.
El cargue, descargue, transporte, almacenamiento Yy
disposicion final de escombros, concretos y agregados sueltos
de construccion, demolicion y capa organica, suelo y subsuelo
de excavacion, sera regulado por la Resolucion 541 de 1994 o
la norma que la modifique o sustituya.

PROGRAMA 3. MANEJO AMBIENTAL DE OBRAS CIVILES
Objetivo Controlar, disminuir y minimizar los efectos
ambientales adversos que sobre el ambiente y
la comunidad localizada en el area de influencia
genere el desarrollo de las actividades propias
del proyecto

Etapa Durante la construccion del proyecto
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Impactos Generacion de emision es atmosféricas, ruido,
Ambientale | residuos soélidos, escombros, alteracién de
s aguas superficiales por arrastre de soélidos,
suelo expuesto a la erosiéon, cambios en el
paisaje, alteracion del bien estar y tranquilidad
de la poblacion.

Tipo de Prevencibn y control de los impactos
Medidas ambientales potenciales
ACTIVIDADES

1. Manejo de la capa vegetal-Descapote y Tala de arboles.
Se realizara descapote y tala de arboles en las zonas donde
se requiere. El producto del descapote debe disponerse en
‘ las zonas autorizadas por el Municipio, propiciando una
recuperacion ambiental de este sector. El follaje resultante de
la tala de arboles sera dispuesto en un espacio especial con
el objeto de promover su biodegradacion para luego ser
utilizado como abono en el momento de la revegetalizacion.

2. Esta actividad debe ser realizada de manera precisa y bien
programada para evitar pérdidas innecesarias del
componente floristico. Es necesario que antes de iniciar el
descapote y tala de arboles identificara través de una
delimitacion fisica la zona a intervenir con el objeto que los
operarios tengan total claridad del alcance de su trabajo;
dicha identificacion consiste en la instalacién sefales (varas
pintadas, cintas reflectivas etc.), que demarquen el corredor
de trabajo. Con relacion a la tala de arboles, es necesaria una
previa identificacion de cada uno de ellos antes de su
‘ remocion por medios mecanicos, manteniendo siempre las

normas de seguridad para el personal que realice esta labor.
Es importante delimitar el area de eventual caida del material
lateral del arbol que es igual o superior al area que ocupa la
fronda total del mismo o su proyeccién sobre el terreno; la
remociéon de las ramas laterales deben comenzar desde la
parte mas alta hacia la mas baja y los cortes deben estar en
lo posible debidamente asegurados con lazos y cuerdas para
evitar la caida intempestiva. Todo material cortado durante la
remocion debera ser apilado segun clasificacion de tamarios
para su posterior aprovechamiento. La vegetacion menor
involucra los elementos floristicos mas bajos, los cuales
pueden ser removidos con machete o sierras y son los que
permiten proveer y mantener materia organica en los suelos
que se removeran y deberan ser almacenados para usos
posteriores. Manejo de cortes y llenos. El material resultante
de los cortes que se requieren hacer para el mejoramiento de
la via, se utilizara como material para la conformacion del
lenos en los sitios donde se necesite. El material de corte que
no sea utilizado en la conformacion de llenos, debe ser
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dispuesto en el botadero autorizado. La conformacion del
corredor de la via aumenta la generacion de material
particulado tanto a la atmésfera como a las fuentes de agua.
Se debera utilizar de manera estricta y exclusiva la técnica de
corte —cargue -transporte vy disposicion para evitar
apilamientos innecesarios de materiales y ocupacion de area
de trabajo, asi sea de manera temporal.

En caso de ser necesario el traslado de materiales a otros
sitios de trabajo o para disposicién externa, los vehiculos
deberan salir de las areas de trabajo a otras definidas para el
carpado, pues no les es permitido salir a vias publicas sin
L asegurar que los materiales transportados no se dispersen.
En caso de que los taludes resultantes requieran medidas
prioritarias o provisionales de proteccion y estabilizacion,
deberan implementarse oportunamente a través de plasticos
o mallas. En los periodos o dias de alta pluviosidad los
trabajos deben suspenderse para evitar otros conflictos y
riesgos en la seguridad laboral y en la calidad de aguas de las
fuentes ubicadas en la zona del proyecto. El periodo de
tiempo que transcurra entre los tiempos de corte y la
adecuacion de la superficie hasta la revegetalizacion de los
taludes resultantes, asi como otras areas conformadas debe

ser el mas corto posible
paraevitarlaapariciondenuevosprocesosdedeterioroquegenere
nsobrecostos.

Laconformaciéndellenosimplicaunaseriedeimpactosnecesario
. sdecontrolar a través de acciones preventivas o correctivas a
‘-‘ saber:

e Los llenos aumentan la probabilidad de generacion de
material particulado tanto a la atmésfera como a las
fuentes de agua, para lo cual se hace necesario que las
volquetas que sean utilizadas para transportar el material
para usar en llenos deben de estar cubiertas por lonas o
carpas y asi evitar la caida de material y minimizar la
emisiones particuladas a la atmosfera.

o Sedeberaretirarlossobrantesquequedanluegodelcarguedelo
svehiculos sobre las estructuras laterales y no colocar
material que supere el nivel del platén de llenado
procediendo inmediatamente a colocarla carpa que debe
quedar completamente ajustada sin partes colgando o
flojas.

¢ Paraelcontroldematerialparticuladoypolvosalcomponenteat
mosférico, es necesario que las actividades de descargue
de materiales se haga a la menor altura posible para evitar
que los movimientos bruscos y masivos generen el escape
de particulas al igual que la innecesaria reconfirmaciéon de
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los materiales dispuestos, en caso de requerirse por la
presencia de vientos se puede implementar el riego sobre
los materiales para reducir su emision atmosfeérica.

e Para el control de particulas al medio hidrico, se debera
colocar barreras de malla instaladas a lo largo del lleno y
paralela a las fuentes de aguas y si es el caso construir
una cuneta anterior en tierra para minimizar el aporte a la
barrera y reducir la velocidad del agua con sedimentos.

3. Suministro, descargue y almacenamiento de materiales.
Los materiales a utilizar durante la construccion deberan
L llegar a las instalaciones provisionales y ser descargados en

los sitios de almacenamiento destinados para su ubicacion
segun su clasificacion. El acarreo de los materiales debera
hacerse en las horas consideradas no pico para evitar
aumentar el trafico vehicular de las vias de acceso y de las
zonas aledafias al proyecto.

4. Zona de deposito temporal. La actividad de disponer
materiales implica desde la perspectiva ambiental incidencia
basicamente sobre la vegetacion, las aguas, los suelos y el
paisaje. Estos botaderos deberan llenar todas las condiciones
necesarias para el ingreso de los material es que alli se
almacenaran sin ningin tipo de riesgo luego de la
implementacion de medidas ambientales.

5. Limpieza de la zona de trabajo. Una vez terminada la
jornada de trabajo se debe realizar una limpieza general. Los
L frentes de trabajo deben permanecer siempre organizados
para evitar accidentes dentro de las areas de construccion y
permitir que zonas de circulacién estén siempre libres de
obstaculos que pueden propiciar condiciones inseguras.

6. Herramienta menor. Cada uno de los obreros debera
encargarse de recogerlas herramientas utilizadas por él
durante el dia, lavarlas, limpiarlas y entregarlas al
herramientero, éste revisarda que las herramientas sean
devueltas segun la planilla de salida y el estado en que se
encuentran con el fin de repararlas o cambiarlas en caso de
ser necesario.

7. Sefalizacién. Se guardara junto a la herramienta menor en
el campamento, una vez se dejen bien senalizados los frentes
de trabajo.

8. Retiro de sobrantes de obra. Los obreros deberan
encargarse de recoger los sobrantes, basuras y desperdicios
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en carretillas y colocarlos en las zonas destinadas para
almacenamiento temporal.

Los materiales que sean llevados para un frente de trabajo y
no sean utilizados se deberan colocar de nuevo en los
lugares destinados para su almacenamiento. Los equipos y
vehiculos que se dejen dentro de la obra una vez terminen la
jornada laboral deberan estacionarse en los sitios
determinados para este fin. Los maquinistas y conductores
deberan encargarse de la limpieza, revision y mantenimiento
de éstos. Las labores descritas anteriormente deberan ser
) supervisadas y controladas por los maestros de obra y el
L personal técnico encargado de la construccion.

PROGRAMA 4. ACCIONES PARA LA CONSERVACION DE
COBERTURAS VEGETALES Y EL ESTABLECIMIENTO DE
CORREDORES DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA.

Objetivo Lograr una integracion ambiental y paisajistica
de la obra y su entorno natural, favoreciendo la
colonizacién de especies de fauna y flora
autéctonas en los entornos de la obra

Etapa Previo al inicio de obras, Durante Ila
construccién y en la Finalizaciéon de la Obra
Impactos Conservacién de las coberturas vegetales,
Ambientale | incremento de la superficie de areas boscosas,

s mantenimiento del habitat de la fauna asociada
y proteccion de fuentes hidricas.
‘ Tipo de Compensacion
Medidas
ACTIVIDADES

1. Manejo de la flora y coberturas vegetales: De acuerdo a la
caracterizacion de los bosques naturales y los rastrojos altos,
se establece que durante los procesos constructivos, estos
dos tipos de cobertura vegetal preserven su integridad tal y
como se encuentran en este momento antes de iniciar
cualquier tipo de intervencion en la zona. Ya que el bosque
de la Macana, es un ecosistema estratégico para la
proteccién de agua y de suelos de alta pendiente, por lo cual
requiere proteccion, durante la construccién en los filos, por lo
que se debe propender por hacer un manejo adecuado de los
movimientos de tierra a realizarse con el fin de evitar que el
bosque nativo y los rastrojos altos, ubicados principalmente
en el fondo y alrededor de las cafiadas, se vean afectados y
terminen sepultados con escombros y cualquier tipo de
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material resultante de los procesos constructivos.

Debido a la alta fragilidad ecoldgica de estos dos tipos de
coberturas, se obliga a no realizar en estas areas, ningun
intervencion civil asociada a la ejecucion de los proyectos
constructivos propuestos dentro del modelo de ocupacion
urbana, ya que se afectaria grave e irremediablemente la
composicion y estratificacion floristica que se viene
fortaleciendo como un bosque juvenil en avanzado estado de
consolidacién. Ademas estas areas boscosas, representan
i actualmente los Unicos ecosistemas estratégicos de la zona,
L por su importancia a nivel del Valle de Aburra y porque se
convierten en los Unicos corredores de conectividad ecologica
con la Reserva de La Romera, lo que facilita la movilidad de la
fauna asociada al bosque.

Como el lote del Poligono del Plan Parcial La Macana se
encuentra ubicado en un sitio de alta precipitacion, el dosel del
bosque no basta para proteger los suelos, por lo cual es
necesario proteger el sotobosque del mismo, ya que en €l se
desarrolla una gran cobertura rastrera con una vegetacion de
grande hojas tales como: Bijao (Calathea lutea), Heliotropo
(Hedychium coronarium), Platanillo (Heliconia spp.) Yy
Rascadera (Xanthosoma spp.), entre otras. Por eso se
establece que en la propuesta paisajistica se incorpore
vegetacion de porte bajo de hojas anchas en combinacion con
arboles propios de la zona que garanticen arreglos forestales
L multiestratos con especies tales como son el aguacatillo

' (Persea caerulea), laurel jabon o amarillo (Nectandra spp.),
Coco cabuyo (Eschweilera spp.), chagualo (Clusia spp.),
espadero (Myrsine coriaceae), Candelero (Croton smithianus),
guacamayo (Croton cupreatus), higuerén (Ficus glabrata),
niguito (Miconia resima), pate gallina (Schefflera spp.), poma
roso (Eugenia jambos), punte lanza (Vismia baccifera),
quiebra barrigo (Trichanthera gigantea), sarro (Cyathea spp.),
tabaida (Miconia caudata) y zurrumbo (Trema micrantha). En
ningdn momento se hara la siembra de arboles aislados y
menos de palmas solitarias, que reducen la capacidad del
componente arbéreo de retener y amortiguar la precipitacion,
y se debe propender por garantizar una continuidad del
bosque hacia aquellas areas intervenidas por los procesos
constructivos. Esto permitira a largo plazo, la posibilidad de
reducir el impacto sobre el bosque natural actual y el rastrojo
alto, ademas de garantizar la continuidad de la funcion
ecoldgica de la vegetacion nativa con respecto a la dispersion
de semillas y el habitat de la fauna asociada a este tipo de
ecosistemas.
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Se garantizara que los corredores viales proyectados, afecten
lo menos posible a la vegetacion que se encuentra aledana. Al
momento de disefar el trazo de la seccion vial, se debe tener
especial cuidado y tratar de tender la ampliacion lo mas
recostada posible al talud, sin afectar la margen contraria. En
la via actual que se dirige al vivero se localiza un humedal en
donde se encuentra un rastrojo alto que fue inventariado en
una de las parcelas descritas en el diagndstico, el cual posee
una presencia interesante de regeneracion de helecho
arbéreo o Sarro (Cyatheasp.) por esta razén se redisefio el
trazado vial como se indica en la cartografia para conservar la
‘ vegetacién asociada al humedal.

En el tramo que asciende de la entrada de la casa de La
Macana hacia la cota 1770 m.s.n.m., el costado occidental de
la via (opuesto al talud), presenta una cobertura continua de
un rastrojo alto en avanzado estado de consolidacion, lo que
indica que esta area se encuentra en un proceso de
restauraciéon ecoldgica natural que ha sido posible gracias a
una minima intervencion humana por medio de procesos
constructivos que puedan alterar la topografia del terreno, que
por cierto es muy quebrada y con fuertes pendientes. En
ambos casos la intervencién antrépica debera ser minima, con
la intencién de conservar estos corredores bioticos.

2. Manejo de la fauna: En general las aves ante ruidos
intensos como los que puede generar la construccion de las
L unidades, o ante la presencia de mucho personal se mueven

y buscan sitios mas tranquilos, al menos durante el tiempo
que dure la perturbacion; por tanto, se necesita asegurar que
tengan dénde estar y que tengan por donde moverse. Para
ello se hace imprescindible que se respete la normatividad de
los retiros de quebradas. Muy posiblemente necesiten esas
areas para moverse, buscar comida, refugio y anidar. Las
aceras verdes y/o cercas vivas con especies nativas (e.g.
niguitos, dragos, arrayanes, siete cueros) sera muy util para
complementar las areas donde estas aves se mueven, Por
eso es importante que los arboles cercanos a las quebradas y
que conecten areas dentro de los lotes deberian mantenerse
en su sitio en lo posible. Se deben evaluar rutas potenciales
de movilidad hacia areas boscosas mas grandes, como La
Romera, al oriente del poligono de La Macana. Estas
acciones tienen como fin fundamental, la conservacion de las
dos especies identificadas como endémicas en el diagndstico
del componente Fauna para la formulacion del presente Plan
Parcial: El Cacique Candela (Hypopyrrhus pyrohypogaster) y
la Guacharaca Colombiana (Ortalis columbiana).
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3. Limpieza y desmonte: Esta especificacion se refiere al
desmonte y limpieza de las areas que ocuparan las obras del
proyecto y de las zonas o fajas laterales reservadas para
aislamiento, mantenimiento o almacenamiento de materiales
de las obras, mediante el retiro y disposicion de aquellos
objetos que por su naturaleza impidan o sean inconvenientes
para el desarrollo normal de los trabajos.

4. Descapote: La labor de descapote se iniciard cuando esté
concluida la limpieza del terreno y no antes. Para efectos de
L‘ control sobre la arborizacion es necesario que se tenga en
cuenta la norma existente en el P.B.O.T del Municipio de
Sabaneta para su implementacion.

5.
Revegetalizacion:Esunametodologiaconlacualsepretenderecu
perarlacapavegetal
deterioradaoelsuelocompletamenteexpuestoalaaccionerosiva
delaguaodelviento por medio de la siembra de pastos o de
otras especies vegetales que posean alta capacidad de
cubrimiento, para que con su sistema radicularse logre
amarrar y mejorar el anclaje del terreno y con la cobertura
vegetales defienda el suelo contra los efectos erosivos del
agua lluvia y de escorrentia. Taludes: Una vez se realicen las
actividades del manejo de cobertura vegetal en cuanto a
limpieza y desmontes sobre los taludes se seguiran los
L siguientes procedimientos:

o Se sembraran césped onesdepasto de 0,30 x0,30 ode0,40
x040metrosyconunespesor minimode0,06 metros fijados al
terreno con estacas. Los césped onesdepasto deberan ser
del mismo pasto retirado en el proceso de descapote o
pasto gramatico vetiver.

e Los cespedones se implantaran directamente sobre una
capa de tierra vegetal de por lo menos 5 cm de espesor la
cual debe ser incorporada en forma adecuada a la
superficie subyacente mediante arado o escarificacion.

6. Llenos: Para la revegetalizacion del area expuesta de los
llenos se debera cubrir con suelo fértil tamizado, mezclado
con materia organica, en una proporcién de ocho a uno(8:1) y
por cada metro cubico (1m3) de la mezcla se debe aplicar
25Kg. De champifionaza, 5Kg. De cal dolomitica y segun el
tipo de suelo una carretila de arena para mejorar la
permeabilidad. Luego de homogenizar bien la anterior mezcla
se agregara:
e 100g.semillade BrachiariaHumidicola

6 m Palacio Municipal Cra. 45 No. 71sur-24
] Tel. 288 00 98 Fax. 288 52 93

mliiNet o
IS0 9001 W www.sabaneta.gov.co
Sabaneta (Ant.) Colombia




Sabanela
" entido

" =»odial

Codigo: F-AM-018
Versién: 01
Pagina 51 de 59

DECRETO N° 185
FECHA: 19 DE DICIEMBRE DE 2012

~
H
9
7
v
x
<

100g.Cutzutropical.

50g. Centrocema.

50g. demaniforrajero.

200 g. de semillas nativas de la region.

2-5 g. de Hidroretenedor2 por Mt2 que se desee
cubrir.

Todo esto se mezclara y posteriormente se le agregara el
agua. El lodo resultante debera cubrir aproximadamente un
area de 40Mt2. Una vez aplicado se recubrira con un biotextil
a razén de 200g/Mt2. El biotextil (pueden ser costales de
fique) se asegurara con grapas de acero calibre
" 11enUconpatasde 15cm.clavadasentriangulocada40cm.

7. Trinchosdeparedsimple: Son estructuras de caracter
temporal que ejercen el control de fondo en movimientos de
tierra y sirven para prevenir el socavamiento y la erosion del
mismo, favorecerlas edimentacién y  permitir el
establecimiento de una buena cobertura vegetal. Se emplean
para corregir la formacion de surcos, carcavas y lineas de
drenaje, y para disipar el efecto nocivo que produce la
velocidad y Energia de las corrientes de agua y para
prevenirla pérdida en suelo en zonas de alta pendiente Para
la construccién de los trinchos, dependiendo de la estructura
necesaria, se puede emplear esterilla de guadua o trozas de
madera rollizay estos no deben tener una altura mayor de
0,70 60,80 metros. Las trozas verticales deben ser de alguna
especie vegetal de facil ebrote para que se conviertan en una
. estructura viva y deben ir enterrados por lo menos 0,80
L metros; las trozas horizontales que lo conforman pueden ser
de esterilla,
Guadua(Guaduaangustifolia),Arboloco(Montanoaquadrangula
ris), Matarraton
(Glyciridiasepium),Quiebrabarrigo( Trichantheragigantea),Sau

ce(Salixhumboldtiana).

PROGRAMA 5. MANEJO DE RETIROS A QUEBRADAS
Objetivo Proteger los cauces, orillas vy
nacimientos de agua, para conservar la
biodiversidad y los corredores biologicos
y garantizar su estabilidad

Etapa Durante la construccion del proyecto y
en la finalizacion de la obra

Impactos Incremento de la poblacién de flora,

Ambientales Proteccion de  fuentes  hidricas,

C§VFIC.
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Mejoramiento de  corredores de
movilidad para la fauna, prevencion ante
crecientes e inundaciones

Tipo de Medidas | Prevencion y control de impactos
ambientales potenciales

ACTIVIDADES

1. Limpieza de cauces: Esta actividad se refiere basicamente
a recoger los residuos solidos que se puedan encontrar en
los cauces de las quebradas. No incluye remocion de
rocas del cauce ni de material vegetal.

2. Estabilizacién de taludes a quebradas: Ejecucion de obras

‘ de bioingenieria para la estabilizacién de los taludes que

estén presentando procesos erosivos. Esta actividad se
realizara en ambas vertientes de las quebradas,
independientemente de la ubicacion de alguna de ellas por
fuera del poligono del Plan Parcial.

3. Revegetalizacion: Se debe utilizar especies de la zona,
con raices que amarren el terreno. Esta actividad debe
estar asesorada por un Ingeniero Forestal, quien indicara
las especies mas adecuadas y la forma y distribucion de la
siembra.

4. Sensibilizacién: Proceso continuo de concientizacion
dirigido a los habitantes de las unidades construidas y a
los administradores de dichas unidades, para que
reconozcan y valoren el potencial ambiental de las
quebradas y sus retiros, lo que garantizara su
conservacion y proteccion.

PROGRAMA 6. MANEJO AMBIENTAL DE AREAS EN

AMENAZA

Objetivo Garantizar la estabilidad en las areas afectadas
por procesos erosivos y probabilidades de
inundacion

Etapa Durante la construccion de las obras y

Finalizadas las obras

Impactos Mitigacion de la amenaza ante movimientos en
Ambiental | masa e inundacion, proteccion de cauces Yy
es retiros

Tipo de | Prevencion y control de impactos ambientales
Medidas potenciales

ACTIVIDADES

S3H o
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1. Obras de bioingenieria para mitigacion de amenazas: En
el disefio de estas medidas se tendran en cuenta los
procesos erosivos diagnosticados en la formulacién del
presente Plan Parcial, asi como los que puedan surgir en
el tiempo transcurrido entre esta formulacién y la ejecucion
de las obras, para lo cual se realizaran las obras de
bioingenieria necesarias para su estabilizacion y para la
mitigacion de amenazas ante inundaciones. La
importancia de las obras de bioingenieria es que utilizan
recursos y materiales de la naturaleza para su
conformacién, lo cual resulta altamente efectivo para
alcanzar sus objetivos, y son mas econémicos.

2. Utilizacién de coberturas vegetales: Se deberan utilizar en
cada sitio las coberturas mas adecuadas segun las
condiciones particulares que se pretende resolver, a
través del disefio especifico segiin capacidad de amarre
de raices, peso de los individuos, entre otros factores.

3. Manejo de aguas: Los drenajes que se construyan para
las vias y los taludes, deben garantizar la evacuacion de
las aguas hacia la quebrada mas cercana, de manera
segura y sin afectaciones a la banca. Deben tener las
dimensiones suficientes para evacuar las cantidades de
agua en picos de lluvias, y disminuir asi la escorrentia.

L 4. Fundaciones: En los sitios donde se proyecte construir y
que exista algun proceso erosivo o de inestabilidad, los
disefios de las fundaciones de cada unidad deben
garantizar que se sobrepase la superficie de inestabilidad,
y que se llegue con ellas a niveles mas estables del perfil
de suelo. Es importante anotar que no se tiene prevista la
intervencion urbanistica en ninguno de los sitios donde se
presenta algun nivel de amenaza ante inundacion.

5. La zona en general exhibe unas condiciones de
estabilidad adecuados con zonas meta-estables
propensos a deslizarse en temporadas de alta pluviosidad
o un evento sismico, expresados en las condiciones
actuales identificadas en la zona, sin embargo se deben
realizar estructuras de contencion para alcanzar el
cumplimiento normativo, siendo obligatorio la construccion
de las obras hidraulicas propuestas en este informe.
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Para el desarrollo urbanistico de cada lote y de las vias de
acceso a estos, se debe de realizar un analisis de
estabilidad especifico el cual requerira exploracién y
analisis de laboratorio adicionales.

Por lo anterior, se recomienda que en los sectores en los
cuales se proyectan obras de contencion tipo anclajes de
15 m de longitud libre y 10.m de bulbo empotrado sobre el
horizonte 1A, dichos anclajes tendran una tension de 15
Ton, con una separacién centro a centro de 3.5 m en
ambas direcciones. Estas medidas de mejoramiento de la
estabilidad deben orientarse a estructuras de contencion
L y obras de drenaje que mejorarian ostensiblemente el
factor de seguridad.

Estas obras aqui recomendadas deberan ajustarse a
estudios geotécnicos detallados donde se presenten las
especificaciones para su disefio y construccion puesto que
pueden ser posibles otras soluciones técnicas con los
cuales se obtengan resultados similares y que deben ser
evaluados en su debido momento cuando se tengan
parametros especificos del disefio.

Se reitera la necesidad de evaluar de manera particular
aquellos sectores en que se proyecte la construccion de
edificaciones, dado que podran verse afectadas por las
intervenciones que alli puedan efectuarse, especialmente
en lo que tiene que ver con los movimientos de tierra para
L construccion de edificaciones, vias de acceso etc. Es
probable que se requieran obras de manejo y control de
drenaje y subdrenaje, asi como medidas de contencion
especificas que permitan prevenir la formacion de posibles
procesos morfodinamicos. En estos sectores deberan
llevarse a cabo estudios geotécnicos particulares que
recomienden la necesidad o no de implementar obras de
estabilizacion una vez se tengan los disefios especificos
de cada sector.

Si el desarrollo urbanistico de cada lote y los accesos a
éstos requiere de realizar cortes o llenos antrépicos en el
terreno, se debera realizar los analisis considerando estas
intervenciones.

Aunque no se encontraron niveles freaticos, los suelos
presentaron altos grados de humedad, por ende la
construccion de las obras deben contemplar un disefio de
filtros _que impida _una _modificacion _al _equilibrio
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hidrogeotécnico natural.

Romper el equilibrio geomecanico natural de estos taludes
implica tomar acciones preventivas, las cuales se traducen
en la implementacion de sistemas de estabilizacion.

No se debera fundar sobre llenos, ni suelos organicos y se
debe realizar el disefio de la cimentacion hasta una
profundidad a la cual se encuentre una capacidad portante
de acuerdo a las solicitaciones Proyectadas.

Luego de realizar los cortes y de manera inmediata se
‘ debe de instalar un manto de proteccion permanente, se
recomienda utilizar agromanto con lodo fertilizado.

Los escombros y tierra de descapote se deben de retirar
del lote

PROGRAMA 7. MANEJO AMBIENTAL DE VIAS

Objetivo Garantizar la estabilidad y vida util de las vias,
para prevenir movimientos en masa asi como
desbordes e inundaciones

Etapa Durante la construccién de las obras

Impactos Mitigacién de la amenaza ante movimientos en
Ambiental | masa e inundacion, proteccién de cauces y

es retiros

Tipo de Prevencién y control de impactos ambientales
‘ Medidas potenciales

ACTIVIDADES

1. Tratamiento de taludes: dado que las vias actuales son
suficientes para cubrir el area de planificacion, se realizara
solamente una adecuacion de los taludes actuales,
realizando estudios detallados en los mismos, con el fin de
determinar los diferentes aspectos que tienen relacion con
su disefio: inclinaciones, bermas, cunetas, entre otras. En
su disefio se tendran en cuenta los procesos erosivos
diagnosticados en la formulacion del presente Plan
Parcial, asi como los que puedan surgir en el tiempo
transcurrido entre esta formulacion y la ejecucion de las
obras viales, para lo cual se realizaran las obras de
bioingenieria necesarias para su estabilizacion. Seran
respetadas las fajas de retiro a las corrientes hidricas.

2. Manejo de flora: Se garantizara la preservacion o
trasplante de los individuos arbéreos que se encuentren
en los taludes que seran ajustados.

3. Manejo de aguas: Los drenajes, bien sea de los taludes o
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de las vias en si mismas, deben garantizar la evacuacion
de las aguas hacia la quebrada mas cercana, de manera
segura y sin afectaciones a la banca. Deben tener las
dimensiones suficientes para evacuar las cantidades de
agua en picos de lluvias.

4. Manejo de obras hidraulicas: Las obras hidraulicas
actuales se conservan en el sitio, pero su redisefo para
las vias reformadas permitira que la baja capacidad
hidraulica de las mismas en la actualidad sea mejorada.
Para ello deberan considerarse los calculos de caudales
maximos determinados en el documento Diagnéstico y
Formulacion Ambiental del presente Plan Parcial. De igual

L manera, los cruces de quebradas por viaductos en el

sector La Macana, tendran en cuenta el caracter de
corredor de biodiversidad que significan los retiros a las
quebradas afluentes a Las Margaritas, las cuales cruzan
esta finca.

5. Como caudales maximos para el disefio hidraulico se
adoptan los resultados presentados empleando el metodo
del hidrograma unitario del SCS adoptando primero un
criterio de consistencia de resultados y posteriormente de
seguridad (criterio conservador).

La evaluacion hidraulica mediante el modelamiento
numeérico del transito de crecientes, permitié determinar
que las dos obras existentes en el tramo de la quebrada
Las Margaritas, la obra existente en la quebrada La
Sabanetica y la obra de la quebrada La Macana no tienen
capacidad hidraulica para crecientes de 10 afios de

L periodo de retorno y superiores. Se recomienda entonces

reemplazarlas con obras técnicamente disefiadas que

garanticen la suficiencia, para lo cual se debera cumplir
con todos los tramites legales dispuestos por la
corporacion ambiental competente, incluyendo los

permisos para ocupacion de cauce requeridos.

6. Se calcularon las manchas o zonas de inundacion en
planta para los cauces principales de las quebradas
consideradas empleando solamente caudales para 10 y
100 afios de periodo de retorno, pues estos son los
propuestos por el POMCA del Rio Aburra (UNALMED et
al., 2007) para la estimacion el ancho del cauce y los
retiros hidrolégicos a quebradas respectivamente.

PROGRAMA 8. GESTION INSTITUC[ONAL
Objetivo Realizar de manera ordenada, consecuente y
exitosa, las actividades que requieren la
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aprobaciéon y permisos de las diferentes
dependencias de la Administracion Municipal de
Sabaneta y ante las autoridades ambientales.

Etapa Inicio de las obras

Impactos Conservacion y proteccion de todos los
Ambiental | componentes ecosistémicos

es

Tipo de Prevencién y control de impactos ambientales
Medidas potenciales

ACTIVIDADES

Para efectos de la construccion de las unidades de actuacion

urbanistica

del Plan Parcial, se requiere adelantar los

siguientes tramites de manera previa a la ejecucion de las

obras:

» Autorizacion de Aprovechamiento Forestal Unico

» Autorizacion de Aprovechamiento de Arboles Aislados
= Autorizacion de Ocupacion de Cauce

* Permiso de Vertimientos de Aguas Residuales

PROGRAMA 9. GESTION SOCIAL

Objetivo Informar y proteger a las personas Yy
comunidades del poligono de planificacion y su
area de influencia, frente a las diferentes
actividades que se realizaran previo y durante la
construccion de las obras

Etapa Inicio de las obras, Durante la construccion de
las obras

Impactos Sensibilizacion social sobre el proyecto y sus

Ambiental | ventajas ambientales

es )

Tipo de Prevencion, Compensacion

Medidas

ACTIVIDADES '

1. Elaboracion de circulares y volantes informativos de la
obra dirigidos a la comunidad localizada en el area de

influencia

2. Colocacion de la valla informativa del proyecto, la cual
debe contener: objeto del contrato, contratista, plazo de
ejecucion, costo del proyecto, ejecutor de la obra

3. Realizacion de reuniones y talleres de informacién vy
sensibilizacion sobre el proyecto.

4. Gestion con los habitantes de las viviendas que seran
demolidas, para su reubicacion en sitios cercanos y
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prevenir asi su desarraigo.

5. Informacion especifica sobre los detalles del proyecto, en
particular sobre las afectaciones a la movilidad vehicular y
peatonal.

6. Realizacién de reuniones donde se debe socializar las
actividades del proyecto y los impactos ambientales que
seran ocasionados por su ejecucion.

PARAGRAFO 1.El control y seguimiento del plan de manejo ambiental sera
ejecutado por el municipio de Sabaneta ante el cual el promotor del plan
parcial debera presentar informe periédico pormenorizado de las acciones
ejecutadas ante la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial conforme
las indicaciones que dicha entidad determine.

PARAGRAFO 2. El incumplimiento de estas acciones sera causal de la
imposicién de sanciones conforme a lo dispuesto en el articulo 104 de la Ley
388 de 1997 modificado por el articulo 2 de la Ley 810 de 2003.

CAPITULO V
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 32. NIVELES DE PREVALENCIA NORMATIVA. Son aplicables
al plan parcial, las normas estructurantes establecidas en el Acuerdo 022 de
2009 y de los decretos 2181 de 2006, 4300 de 2007, 019 de 2012 y la Ley
1537 de 2012 en los componentes procedimentales, ademas de las
disposiciones municipales a que haya lugar y que no hayan sido
desarrolladas dentro de los contenidos del presente plan parcial.

PARAGRAFO 1. En los aspectos no previstos por el presente Decreto, le
seran aplicables a los proyectos urbanisticos y constructivos las normas
vigentes para el municipio, al momento de solicitar la correspondiente licencia
urbanistica.

PARAGRAFO 2. En caso de que se presenten incompatibilidades o
inconsistencias entre el documento técnico de soporte, la cartografia y el
Decreto, prevalecera lo establecido en el presente Decreto.

ARTICULO 33. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El plazo de ejecucion del
presente plan parcial y la vigencia de las normas contenidas en el presente
Decreto, se establece para un periodo de quince (15) afnos.

Durante su vigencia podran llevarse a cabo ajustes o modificaciones por
solicitud de los propietarios del predio correspondiente al area de
planificacion, siguiendo los mismos procedimientos e instancias que se han
tenido en cuenta para su formulacién y adopcion, en la que estara incluida la
concertaciéon con la autoridad ambiental en caso de que en el asunto objeto
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de ajuste o modificacion, incluya determinantes ambientales. Ello, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el Articulo 180 del Decreto-Ley 0019 de 2012.

PARAGRAFO 1. En caso de solicitarse la modificacion o ajuste del Plan
Parcial, corresponde a los interesados presentar la respectiva memoria
justificativa indicando con precisién la conveniencia de las modificaciones
que se pretenden efectuar y una evaluacion de los resultados obtenidos en
relacién con la ejecucion del Plan Parcial. Frente a lo anterior la Secretaria
de Planeacion y Desarrollo Territorial, previo analisis de los documentos,
podra determinar si se efectia un ajuste general del plan o si los eventos
que ameritan la modificacion solo hacen referencia a uno de los
componentes especificos del plan, en cuyo caso los ajustes solo se harian
L en relacion a él.

PARAGRAFO 2. En caso de presentarse modificaciones al Plan Basico de
Ordenamiento Territorial durante la vigencia del presente Plan Parcial, no se
alterara dicha vigencia y seguiran vigentes las disposiciones contenidas en
este Plan, salvo que el propietario del predio se acoja a la nueva
reglamentacion, conforme a lo dispuesto en el Articulo 180 del Decreto-Ley
0019 de 2012.

Dado en el Municipio de Sabaneta a los diecinueve (19) dias del mes de
diciembre del afio dos mil doce (2012).

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

LUZ ESTELA GIRALDO OSSA
Alcaldesa Municipal

MUONELDA C
NUVEIDA CECILIA RE TREPO N
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Terrltorlal
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